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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN, bauplanungsrechtlicher Teil
nach § 9 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der BauNVO

§1
Baugebiet

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit allgemeines Wohngebiet (WA)
(nach § 4 BauNVO).

§2

Ausnahmen

Gemah § 1 Abs. 6 BauNVO werden fir alle Grundstticke die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1, 2
zugelassen.

§3

Neben- und Versorgungsleitungen
(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuléssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

§4
Zulidssiges MaR der baulichen Nutzung

(1) Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoRflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.

(2) Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil.

(3) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
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§5

Bauweise
(1) Die Festsetzung der Bauweise (§ 22 BauNVO) ergibt sich aus dem zeichnerischenTeil.

(2) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sind die Eintragungen im zeichnerischen Tell
mafgebend.

§6

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt.

(2) Auf den nicht uberbaubaren Grundsttcksflachen sind Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO
zulassig.

§7

Garagen und Nebenanlagen

Mit Garagen, tberdachten Stellplatzen (Carports) und Schwimmbadern darf die straRenseitige
Baugrenze nicht tberschritten werden.

§8
Pflanzgebot

(1) Mit einheimischen Baumen und Strauchern sind zu bepflanzen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6
BauGB):

a) Der Streifen zur Abgrenzung des Baugebietes zur landwirtschaftlich genutzten
Flache

b) Pflanzgebotsflache / Pflanzstreifen Stdseite:
Der steil abfallende Sudhang ist als Biotop zu erhalten.

¢) Offentliche Grunflache:
Entsprechend den Planeintragungen sind im offentlichen Bereich hochstammige Einzel-
baume vorgesehen. Bei Grundstiicksdurchfahrten ist zu beachten, dal® bedingt durch
Pflanzbeete bzw. Baumscheiben eine Flache vom Durchmesser ca. 2,50 m um den Baum

beeintrachtigend wirkt.

d) Private Griinflache Pflanzgebot:
Gegliederte Trockenmauern mit Bepflanzung und extensiven Weg- und Schotterflachen.

PLANUNGS.DOC
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§9

Ausnahmen und Befreiungen

Fur die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Bebau-
ungsvorschriften gelten § 31 BauGB.

Architekturbtiro Brudy
Hindenburgplaiz 4
77767 Appenweier

Gemeinde Appenweiar

Appenweier, §en 23.06.2003 Appenweier, den 21.05.2003
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Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)
SCHRIFTLICHE BESTIMMUNGEN, bauordnungsrechtlicher Teil

§1
Gestaltung der Gebiude

(1) Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Sockelhthe (Oberkante Erdgeschossrohfulboden) darf bezogen auf das vorhandene bzw. in
den Geléndeschnitten dargestellte geplante Gelande max. 1,0 m im Mittel gemessen betragen.

Fur die Grundstiicke Nr. 13 u. 14 gelten die im Gelandeschnitt dargesteliten Hohenfestsetzungen
(OK EG-Rohfulboden = 20 cm uber OK Strale in Geb&dudeachse).

Sind bedingt durch Hanglage und StraRenhshe Auffallungen erforderlich, wird als Bezugshéhe die
den beigefligten Gelandeschnitten ersichtliche geplante Gelandehshe verwendet.

(2) Dachneigung
Die Dachneigung betragt: 22 — 48°

(3) Dachform
Satteldach, Walmdach und Pultdach sind zulassig.
Firstrichtungen und Dachneigungen sind im zeichnerischen Teil angegeben.
Winkelbau ist gestattet.

(4) Ausbau von Dachgeschossen und Untergeschossen
Der Ausbau von Dachgeschossen und Untergeschossen ist zulassig, soweit es sich mit den
Bestimmungen der LBO vereinbart.

(5) Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Gauben sind zulassig bis zu einer Gesamtlange von maximal 1/2 der unter
der Dachflache liegenden Gebaudelange. Die Lénge einzelner Gauben darf 4,00 m, die Héhe
1,40 m (gemessen an der Vorderfront vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gauben-
sparren) nicht tiberschreiten.
Der Abstand der GaubenauRenwand (Gaubenbacken) zur darunterliegenden Giebelwand muf
mindestens 1,0 m betragen.
Dacheinschnitte (Negativgauben) sind zulassig bis zu einer Gesamtlange von maximal 1/3 der
unter der Dachflache liegenden Gebaudelange. Die Lange einzelner Dacheinschnitte darf 4,00 m
nicht tiberschreiten.




Seite 2 von 4 — Schriftliche Bestimmungen, bauordnungsrechtlicher Teil BP .Berg Ost 1, Anderung"

(6) Hohe der Gebaude
Die Hohe der Gebaude darf bei samtlichen Wohngebauden, gemessen von Oberkante rohem
Erdgescholifullboden bis zum Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Sparrenunterkante TH

max. 3,70 m betragen.

(7) Allgemeine Gestaltung
Auf § 11 Abs. 1 und 2 LBO wird besonders hingewiesen.

§2
Gestaltung der Garagen

(1) Fur die Erstellung der Garagen gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung in der jeweiligen
Fassung.

(2) Die Hohe des fertigen GaragenfuRbodens darf max. 20 ¢cm Uber dem vorhandenen Geldnde bzw.
tber der im Geldndeschnitt festgelegten Geléndeoberkante liegen. Bei geneigtem Gelande ist die
im Mittel gemessene Geldndehshe maRgebend.

§3
Stellpldtze / Grundstiickseinfahrten

(1) Die Zahl der notwendigen Stellplatze fur Kfz wird nach der Verwaltungsvorschrift Stellplatze (VwV-
Stellplatze) ermittelt. Bei der Ermittiung ist bei der Annahme der Vorgaben jeweils von den Ober-
werten auszugegehen. (WA-Gehiet).

(2) Auf den Baugrundstiicken sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze fur Pkw herzustellen.

(3) Die Befestigung von Garageneinfahrten, Stellplatzen, Hofeinfahrten sind mit wassergebundenen
Decken, Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen auszufiihren.

§4

Einfriedigungen

(1) Die Abgrenzungen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den privaten Grundstticken
werden mit Rasenbordsteinen hergestellt. Die Kosten hierfir zahlen zum ErschlieBungsaufwand.

(2) Zusatzlich sind folgende Einfriedigungen gestattet:

Sockelmauern bis 0,30 m héhe
- Holzzaune (Lattenzaune)

- Metallgitter

- Heckenhinterpflanzung

(3) Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen das MaR von
0,80 m nicht Gberschreiten, gemessen ab Oberkante fertigem Gehweg.
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(4) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet. Entlang 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen dirfen keine stacheligen und verletzungstrachtigen Pflanzungen vorgenommen
werden.

(5) An offentlichen Verkehrsflachen ohne Gehweg diirfen feste Einfriedigungen nur im Abstand von
mindestens 0,50 m hinter Fahrbahnrand angelegt werden. Ausnahme Rasenbodsteine bis zu einer
Héhe von 0,15 m tUber Fahrbahnoberkante.

§6
Sichtflachen

An den StraReneinmindungen und Kurven sind die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder
jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung, die 0,80 m — gemessen
von Gehwegoberkante — tiberschreiten, freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

§7

Elektrische Energie- und Fernmeldeeinrichtungen

(1) Neu zu verlegende Leitungen fur elektrische Energie- und Fernmeldeanlagen sind in Erdkabel zu
verlegen.

(2) Die Flachen fur die Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) sind im zeichnerischen Teil
dargestellt.

(3) Gebéude fur die Energieversorgung (Trafostationen u. &.) sind mit Satteldachern zu versehen.

§8

Aufschiittungen, Béschungen

(1) Aufschiittungen und Boschungen, die zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB) sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

(2) Wesentliche Veranderungen des Gelandeprofils durfen auf den Baugrundsticken nicht vorge-
nommen werden. Auffullungen dirfen nur bis zur Héhe der in den Gelandeschnitten festgelegten
neuen Gelandehohe vorgenommen werden.

(3) Der vorhandene und der geplante Gelandeverlauf ist im Baugenehmigungsverfahren durch Gelan-
deschnitte im Mafistab 1:100 nachzuweisen.
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§9

Antennen

Pro Gebaude darf nur eine sichtbare Antenne eingerichtet werden.

§10
Ausnahmen und Befreiungen

Fir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Bebau-
ungsvorschriften gelten § 31 BauGB. ’

C) Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB

§18

Die Satzungen der Gemeinde Appenweier fur die Enfwasserung und fur die Wasserversorgung sind
zu beachten.

Gemeinde Appenweier Architekturbtro Brudy
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