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Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen

A1

A11
A1.1.1

A1.1.2

A1.1.3

A2

A2.1
A211

A2.1.2

Rechtsgrundlagen

=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

=  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

=  § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zulassig sind
- Wohngebiude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zul&ssig sind
Anlagen fur kirchliche Zwecke,
Anlagen fir Verwaltungen.
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten wer-
den.

In der Baugebietsteilflache WA1 darf die zulassige Grundflachenzahl durch un-
terirdische Garagengeschosse zusétzlich bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
Uberschritten werden, soweit die Gelandeoberflache dauerhaft begrint wird. Die
Uberdeckung muss mindestens 60 cm, gemessen ab wurzelfester Dichtung, be-
tragen.
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A21.3 Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache gemafn § 19 Abs. 3 BauNVO sind
die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung® jeweils Be-
standteil der Flache des Baugrundstlicks.

A2.2 Hohe baulicher Anlagen

A2.2.1 Der untere Bezugspunkt wird gemessen jeweils in Geb&dudemitte, lotrecht zur
Strallenachse der jeweiligen 6ffentlichen ErschlieBungsstrale. Bei Eckgrundstu-
cken ist die Strale, auf die Bezug zu nehmen ist, durch Planeintrag festgesetzt.

A2.2.2 Die Wandhthe (WH) ist der duRere Schnittpunkt der AufRenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut, gemessen vom unteren Bezugspunkt.

A2.2.3 Die Gebaudehohe (GH) ist der oberste Punkt der Dachhaut, gemessen vom un-
teren Bezugspunkt.

A22.4 Bei Staffelgeschossen, die allseitig um jeweils mindestens 0,75 m gegentber der
Aufenwand des darunter liegenden Geschosses zuriickgesetzt sind, ist der
oberste Abschluss des darunter liegenden Geschosses die mafRgebliche Wand-
héhe.

A2.2.5 Mit Geb&udeteilen, die in ihrer Gesamtbreite maximal 50 % der jeweiligen Ge-
baudeseite, héchstens jedoch 5,0 m, betragen, darf die Wandhdhe iberschritten

werden.
A3 Zahl der Vollgeschosse
A3.1 Siehe Planeintrag.
A4 Bauweise
A4 Abweichende Bauweise: a
Ad11 Festgesetzt wird eine abweichende Bauweise: Die Gebaude sind mit seitlichem

Grenzabstand zu errichten. lhre grofite Lange darf héchstens 20 m betragen.
- afl: Zulassig sind nur Einzelhduser.
a2: Zulassig sind nur Einzelh&user und Doppelh&user.

A5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

A51 Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Bau-
grenzen festgesetzt.

A5.2 Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen gelten nicht fiir bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache.

A6 Fldchen fiir Nebenanlagen

AB.1 Mit Nebengebauden und Schwimmbadern, auch gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO,
darf die straRenseitige Baugrenze nicht tberschritten werden.
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A7
AT7.1

A8
A8.1

A9

A9.1
A9.1.1

A9.1.2

A9.1.3

A10
A10.1

A11

A11.1
A11.11

A12

A12.1

A12.2

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen (,Carports”), auch geman § 23 Abs. 5
BauNVO, darf die straRenseitige Baugrenze nicht Uiberschritten werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
Siehe Planeintrag.

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Die Flachenaufteilungen zwischen den StralBenbegrenzungslinien sind unver-
bindlich. Innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsflachen kénnen sich insbe-
sondere auch Gehwege, 6ffentliche Parkplatze und Standplatze fiir Wertstoffcon-
tainer befinden, deren genaue Lage der Stralenausbauplanung vorbehalten
bleibt.

Anpflanzfestsetzung: In den &ffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt min-
destens zehn mittelkronige, standortgerechte Laubbdume mit einem Stammum-
fang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Zu verwenden sind folgende Baume:
- Alnus x spaethii (Purpurerle)
- Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Carpinus betulus ,Frans Fontaine” (Hainbuche)
Acer monspessulanum (Franzésischer Ahorn)

Mafnahme zum Schutz der Natur: Zu verwenden sind fiir die Strallenbeleuch-
tung insektenfreundliche AuBenleuchten (vorzugsweise warmweile LED-
Leuchten) sowie nach oben abgeschirmte Leuchtgeh&use, die gegen das Ein-
dringen von Spinnen und Insekten geschutzt sind und deren Oberflachentempe-
ratur 60° C nicht Gbersteigen.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und Lei-
tungen zuldssig.

Grinfldachen

Private Griinflache: Eingriinung

MaRnahme zum Immissionsschutz: Auf der durch Planeintrag festgesetzten Fla-
che ,SM4"“ ist eine 2- bis 3-reihige, dichte, mit immergriinen Pflanzen durch-
setzte, mindestens 1,50 m hohe Abschirmhecke zu pflanzen.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form zu-
I8ssig.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasserdurchléassigem Aufbau zulassig.
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A13
A13.1

A14

A14.1
( A14.1.1

A14.1.2

P

A14.1.3

A1414

A14.1.5

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Baugrundstlicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene
500 m? ein standortheimischer, mittelkroniger Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 14 cm, bei Obstbdumen mindestens 12 cm, gemessen in
1 m Héhe, zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zu verwenden
sind folgende Baume:
- Hochstammige Obstbaume

Carpinus betulus ,Frans Fontaine® (Hainbuche)

Acer campestre ,Elsrijk“ (Feldahorn)

Prunus avium ,Plena” (Gefillltbliihende Vogelkirsche)

Prunus padus ,Schlo Tiefurt” (Traubenkirsche).

SchallschutzmaBnahmen

Anforderungen an die Ausgestaltung der AuBenbauteile

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind
zum Schutz vor StraBenverkehrslarmeinwirkungen die AuBenbauteile einschlie3-
lich Fenster, Turen und Dacher entsprechend den Anforderungen der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen Nachweise vom Januar 2018 aus-
zubitden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges
der AuBenbauteile von schutzbedrftigen Raumen ergibt sich unter Berticksichti-
gung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Formel:

R’w,ges = La - Kraumart

Mit:

Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Biiroraume und Ahnliches;

La mafgeblicher AuBenlarmpegel, gemafl DIN 4109-2: 2017,
445

Mindestens einzuhalten sind:

Rw,ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w.ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biroraume und
Ahnliches.

Die Anforderung an die AuBenbauteile ergibt sich aus dem festgesetzten Larm-
pegelbereich IV nach DIN 4109. Der Nachweis dafir ist im Baugenehmigungs-

verfahren fur die Geb&ude/Fassaden in den festgesetzten Flachen ,SM1“ zu er-
bringen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere AuRRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z. B. aufgrund einer ge-
eigneten Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung), kdnnen die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.
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A14.2
A14.21

A14.2.2

A14.2.3

A14.2.4

A14.3
A14.3.1

A15

A15.1

A15.2

A15.3

A15.4

Liiftungseinrichtungen

In den durch Planeintrag festgesetzten Flachen ,SM2“ sind in den fiir das Schla-
fen genutzten Raumen schallgedammte Liftungselemente vorzusehen, wenn
der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise si-
chergestellt werden kann.

Das Schallddmm-MaB R’ ges des gesamten AuRenbauteils aus Wand/Dach,
Fenster und Liftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entspre-
chen.

Wird die Laftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche
MaBnahmen sichergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgesffne-
ten Fenster nicht tiberschritten werden.

Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugeneh-
migungsverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22:00 Uhr
und 06:00 Uhr ein Aullenldrm-Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht tiberschrit-
ten wird oder der Schlafraum tiber eine larmabgewandte Fassade beliiftet wer-
den kann.

AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm sind fur die Gebaude/Fassaden in den durch
Planeintrag festgesetzten Flachen ,SM3“ Auenwohnbereiche (z. B. Loggien,
Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich
verbundenen AuRenwohnbereich zur larmabgewandten Seite/zum Blockinnen-
bereich ausgerichtet sind, nur mit entsprechenden SchallschutzmaRnahmen zu-
lassig. Mégliche MalRnahmen sind u. a. verglaste Balkone/Loggien, Wintergérten
oder abschirmende Elemente in Garten.

Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft an anderer Stelle

Die Entwicklung eines Lebensraums fiir verschiedene Vogelarten sowie Fleder-
méause mit der Ausweisung von Habitatbdumen, dem Anpflanzen neuer Habitat-
baume (Kirschbdume) und Aufhangen von Nistkasten auf dem Grundsttiick Flst.-
Nr. 1615/1 der Gemarkung Appenweier wird den Eingriffen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes vollstandig zugeordnet.

Die Entwicklung eines Lebensraums fiir verschiedene Vogelarten sowie Fleder-
mause mit der Ausweisung von Habitatbdumen, dem Anlegen einer Obstwiese
und Aufhéngen von Nistkésten auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1921/1 der Gemar-
kung Appenweier wird den Eingriffen im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes vollstandig zugeordnet.

Die Anlage eines Eidechsenhabitats auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1713 der Ge-
markung Appenweier wird den Eingriffen im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes vollstdndig zugeordnet.

Die Kosten der im Rahmen des Okokontos mit der Bezeichnung ,URL0001 —

Umgestaltung Holchenbach” durchgefiihrten AusgleichsmaRnahme werden den
Eingriffen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zu 32,50 % zugeordnet.
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Teil B Ortliche Bauvorschriften

B1
B1.1

B1.2
B1.2.1

B1.2.2

B1.2.3

B1.24

Rechtsgrundlagen

*»  § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

=  § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Firstrichtung

Festgesetzte Firstrichtungen der Hauptgebaude sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen. Winkelbau ist zulassig.

Dachgestaltung
Zulassig sind
Satteldach (SD), Zeltdach (ZD), Walmdach (WD), versetztes Pultdach
(vPD) mit 20° bis 45°,
Pultdach (PD) mit 10° bis 25°
Flachdach (FD) mit maximal 7°.

Glasierte oder reflektierende Dachdeckung ist nicht zuléssig.

Dachflachen mit einer Neigung von < 15 Grad sind extensiv mit Gréasern, Krau-
tern oder Sedum-Arten zu begriinen. Dies gilt nicht fr technische Einrichtungen,
Belichtungsflachen, Dacher untergeordneter Bauteile (Dachflache < 10 m?) und
nutzbare Freiflachen auf Dachern. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie sind auf den Dachflachen zulassig.

Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dacheinde-
ckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur Strom-
gewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwdrmung des Brauch-
oder Heizungswassers (Absorberanlagen).

Dachgauben sind nur bei Dachneigungen mit mehr als 30° zuldssig. Zugelassen
sind Schleppgauben, Kastengauben, Giebelgauben (Dachneigung entsprechend
dem Hauptdach). Auf einem Gebaude ist nicht mehr als eine Art Gauben zulés-
sig. Die Summe aller Gaubenbreiten je Gebaudeseite darf 50 % der Geb&ude-
lange nicht Gberschreiten. Bei Doppelhadusern ist die Lange der Hauseinheit
mafgebend. Giebelgauben dirfen eine Breite von 50 % der darunter liegenden
Wandlange nicht Giberschreiten. Der Mindestabstand der Dachaufbauten von der
AuRenflache der Giebelwand betragt 1,00 m, bei Brandwanden 1,25 m. Mit dem
oberen Einschnitt der Gaube in die Dachhaut ist ein Mindestabstand von 0,50 m
zum First einzuhalten.
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B1.3
B1.3.1

B1.3.2

B2

B2.1
B2.1.1

B2.1.2

B2.2
B2.2.1

B2.3
B2.3.1

B2.3.2

B2.3.3

B2.3.4

B2.3.5

Doppelhauser

Bei Doppelhdusern gelten folgende Vorschriften:
1. Satteldach mit 35 Grad Dachneigung,
2. graue Farbe der Dacheindeckung,
3. maximal 1 m Versatz der Firstlinie.

Von den zwingenden Vorschriften Nr. 1 und 2 kann abgesehen werden, wenn
durch Baulast sichergestellt ist, dass der nachfolgende Bauende die Vorgaben
des zuerst Bauenden in Bezug auf Dachform, Dachneigung und Dacheinde-
ckung aufnimmt. Es kann dann nach den ansonsten geltenden Festsetzungen
und Vorschriften gebaut werden.

Gestaltung der unbebauten Flichen

Nicht liberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht als Wege genutzten unbebauten Flachen bebaubarer Grundstiicke sind
zu begriinen, gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Fiachenabdeckungen
mit Schotter/Kies (z. B. sogenannte Steingéarten) sind nicht zulassig.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Aufschittungen und Béschungen, die zur Herstellung des StraRenkérpers erfor-
derlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB), sind auf den Baugrundstticken zu dul-
den.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen

Die Abgrenzungen zwischen den é&ffentlichen Verkehrsflachen und den privaten
Grundstlicken werden mit Rasenbordsteinen hergestellt. Die Kosten hierfiir zah-
len zum ErschlieBungsaufwand.

Zusétzlich sind folgende Einfriedungen gestattet:
- Sockelmauern bis 0,30 m Hohe
- Holzz&une (Lattenzdune)
- Metallgitter
- Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen
das Maf von 0,80 m nicht Uberschreiten, gemessen ab Oberkante fertigem Geh-
weg / Schrammbord.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet. Entlang 6f-
fentlicher Verkehrsflachen diirfen keine stacheligen und verletzungstréachtigen
Pflanzungen vorgenommen werden.

An 6ffentlichen Verkehrsflachen ohne Gehweg durfen feste Einfriedungen nur im
Abstand von mindestens 0,50 m hinter Fahrbahnrand angelegt werden, Aus-
nahme sind Rasenbordsteine bis zu einer H6he von 0,15 m (iber Fahrbahnober-
kante.
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B3
B3.1

B4
B4.1

BS
B5.1

B6
B6.1

B6.2

Platze fir bewegliche Miillbehélter

Standflachen fiir Miillbehéalter sind an ihren AuRenkanten, ausgenommen im Be-
reich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit Schutzwanden einzufrieden oder durch
Hecken zu umpflanzen, deren Hohe mindestens den Behéltern entspricht.

AuBenantennen

Je Gebaude ist nur eine AufRenantenne (Parabolantenne) zulassig. Sofern der
Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne mdglich ist, sind AuRenantennen un-
zulassig.

Anzahl der Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird, abweichend von § 37 Abs. 1
LBO, auf 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Die einer Wohnung zuzu-
rechnenden Stellplatze kénnen hintereinander liegend angeordnet werden.

Hoéhenlage der Grundstiicke

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind mindestens an den Seiten, an de-
nen sie an éffentliche Verkehrsflachen angrenzen, bis zur Bauflucht des Haupt-
geb&udes mindestens auf das Niveau der Oberkante der angrenzenden Ver-
kehrsflache aufzufilien.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Je Baugrundstiick ist eine Retentionszisterne mit einem Volumen von mindes-
tens 2 m® und einem Drosselabfluss von maximal 0,5 I/s herzustellen.

Hinweis: Dieses Volumen dient nicht der Brauchwassernutzung.




Teil C Hinweise

C1

C2

C3

C4

C5

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archzologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalschutzbehérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archzologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 84 — Arch&ologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit
einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Baugrunduntersuchung

Auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartare Lockergesteine (Holozzne
Abschwemmmassen, Ldss) unbekannter Méchtigkeit den oberflaichennahen
Baugrund.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Bei-
spiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung, zur
Baugrubensicherung und dergleichen) wird die Durchfiihrung objektbezogener
Baugrundgutachten gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Nutzung des Regenwassers
Die Errichtung von Zisternen zur Brauchwassernutzung wird empfohlen.

Bauen im Grundwasser

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser grundséatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante KellerfuRboden
isti. d. R. so zu wahlen, dass diese Uber den mittleren bekannten Grundwasser-
standen liegt.
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Fir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstan-
des sowie fiir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist zu-
sétzlich eine separate wasserrechtliche Erlaubnis beim Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz beim Landratsamt Ortenaukreis zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht
und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukér-
pern / Bauteilen und sonstiger Anlagen diirfen keine Stoffe verwendet werden,
bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Drédnage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser
ist unzulassig.

Abfallentsorgung

Die Planstral3e 5 wird nicht von Abfallsammelfahrzeugen befahren. Abfallsam-
melbehélter missen daher an der PlanstralRe 1 zur Abholung bereitgestelit wer-
den.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Durch die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) in Kapitel 7.0
formulierten MaRnahmen kann die Verletzung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG verhindert werden. Hierbei handelt es sich um die Vermeidungs-
maflnahmen
VM 1 — Baufeldraumung,
VM 2 - Vermeidung von temporaren Brutmdglichkeiten,
VM 3 - Vermeidung eines Eingriffs in potentielle Fledermausquartiere,
VM 4 — Bauzeitenbeschrankung,
VM 5 - Vermeidung von Lichtemissionen,
- VM 6 — Mauereidechse,
- VM 7 — Amphibien,
und die vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen
- CEF 1 - neue Habitatbdume,
CEF 2 - Kasten fiir Végel und Fledermause,
CEF 3 — Mauereidechse.

Vogelschlag

Végel sind nicht in der Lage, durchsichtige sowie spiegelnde Glasfronten als Hin-
dernis wahrzunehmen (Schmid, Doppler, Heynen, & Réssler, 2012). Betroffen
sind sowohl ubiquitare, aber auch seltene und bedrohte Arten. Der Vogelschlag
an Glas stellt somit ein signifikantes Tétungsrisiko dar. Das Kollisionsrisiko lasst
sich durch die nachfolgend beschriebenen MalRnahmen deutlich reduzieren.
Beim unverzichtbaren Bau grofRer Fensterfronten, Fassadendffnungen und Bal-
kone > 2 m? Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung soliten ge-
eignete Maf3nahmen und Materialien gemafl dem Stand der Technik ergriffen
bzw. verwendet werden, um Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden. Durch
die Verwendung von Glas mit geringem AuBenreflexionsgrad < 15 % (Schmid,
2016) kénnen Spiegelungen reduziert werden. Die dadurch entstehende Durch-
sicht kann durch halbtransparentes (bearbeitetes bzw. gefarbtes) Glas, Folien
oder Muster vermindert werden. Es sind ausschliefllich hochwirksame Muster,
die durch genormte Flugtunneltests geprift worden sind (Kategorie A der dster-
reichischen Norm ONR 191040 zur Verwendung im deutschsprachigen Raum),
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zu verwenden. Einzelne Greifvogel-Silhouetten sowie UV-Markierungen sind
nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirksam und somit ungeeig-
net. Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vo-
gelschutzwarten (http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm), Schweizeri-
sche Vogelwarte Sempach (https://vogelglas.vogelwarte.ch) sowie Wiener Um-
weltanwaltschaft (https://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelan-
prall-an-glasflaechen).

Cc9 Beleuchtung
Die Aulienbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen sollte blendfrei, streulicht-
arm sowie arten- und insektenfreundlich gestaltet und auf das notwendige Malf3
reduziert werden. Zu verwenden sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die
im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward
Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum
wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen
von 1600 bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Flachige Fassadenanstrahlungen,
freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solar-
leuchten) mit einem Lichtstrom héher als 50 Lumen sind zu vermeiden. Durch
Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte” Technologie soll die
Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden (genauere Ausflihrungen
siehe Schroer et al. 2019 ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von Au-
Renbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine nachhaltige Auf3enbeleuch-
tung", BFN - Skripten 543).

Appenweier, '/Z (G Y ] Lauf, 20.10.2025 Kr-la
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