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Bebauungsvorschriften zum Eebauungsplan
""Hinter den Garten"

Rechtsgrundlagen.

1. §§ 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in der Fassung
 vom 18.8,1976 (BGBl, I S, 225€) | et |

2. §¢ 1 bis 22 der Benutzungsverordnung i.d.F. vom 20,8,1077
(BGB1. I-S 176G5)
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. §§ 1'bis 3 und Aniage def'Planzeichénvérordnung vomn ]Q.l.l?ﬁ
(BGB1. I S.21 ) n S
4, 88 3, 17, 9; 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wir:-
(D) temberg in der Fassung vom 21. Juni 1977 (GBl. .S. 226 )

@

In Ergidnzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus dem Plan. :

§ 2
Ausnahmen
Soweit in § 4 BauliVC Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese

nur in folgendem Unfange Bestandteil des Bebauungsplans.
£ 4 (3) Ziff. 1,2, 4, G.
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leben- und Versorcungsaniagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauKkVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zulissig.
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Allpemeines-

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch restsetzung
der Grundflichenzahl/Geschofflidchenzahl und der Zahl der Volli-
geschosse, ,
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€ 5

Zuldssiges lal der baulichen
Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl/Geschossflédchenzahl

| und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Plan.

. (2) Die festgesetzte Zahl der Vbllgeschosse ist zwingend.

III. BAUWEISE UKND UBERBAUBARE GRUKDSTUCKE
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Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Plan_maBgebend.

& 7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien, Baugrenzen und
Bebauungstiefen erfoigt durch Eintragung im Plan. =
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§ 8
Schutzstreifen/Sichtflﬁchen

(1) Der im Plan festgesetzte Schutzstreifen von 20,00 m entlang der
I % A
Kreisstrage 5322 ist von jeder Bebauung freizuhalten.,

(2) An der Einmﬁndung'ih die KreisstraBe 5322 éind die Sichtflécﬁen
der Anfahrtsichtweite von lo/150 m von jeder Bebauung,-Einfriedigung,
Bepflanzung oder sonstiger Nutzung {iber 0,80 m'{iber der Fahrbzhncber-

kante freizuhalten.

(3) Fﬁr,die'sonstigen SichtflZchen gilt dié gleiche Festsetzung.

§ 9 S
Grenz- und Gebdudeabstand

(1) Die Sﬁmme der auf einem Grundsfﬂck einzuhaltenden seitlichen
Grenzabstdnden muB mindenstens 6,00 m betragen, wobei der geringste
Abstand 3,00 m betragen mus. : '

(2) Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstdnde nach der LBO bleiben

unberiihrt.,

'IV.-BauaestalﬁunE
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§ 10

Gestaltune der Bauten

(1) Die GebZudeldngsseite soll in der'Regel nicht weniger als
9,00 m betragen.
(2) Die hdchste SockelhShe der Gebdude (Oberkante fertiger Efdgeschoﬁ—
fuBboden gemessen in Gebiudemitte {iber StraBenachse ) darf nicht mehr
als 0,80 m betragen, :
(3) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenem GrdBenverhiltnis zum Hauptgebdude stehen und sich
architektonisch einfligen.
(4) Folgende Dachformen sind bei HauptgebZuden gestattet:

a) Sat_teldach von 220 bis 38° Neigung

b) WaImdach von 220 bis 380 Neigung
{5) Fiir die Dachdeckung ist dunkles nichtglinzendes Material
zu verwenden,
(6) Nachstehende KniestockhShen sind gestattet:

1) Bei Dachneigung von 220 bis 350 0,30 m Kniestock
2) Bei Dachneigung von 36° bis 38° 0,60 m Kniestock

(7) Der Ausbau von Wohnungen im DachgeschoB ist zuldssig, soweit es sich
mit den Bestimmungen der Landesbauordnung vereinbart.

(8) Winkelbauten sind gestattet.
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iiebengebdude und Garagen

-~ (1) Die Nebengebilude sollen in einem angemessenen qrdPﬂn"er:¢1t-
=i nis und gutar baulicner auoranunn ‘zZum Hauntgebgudn stehen. :

v

{2) uebﬂnﬂeoaude miissen e*nﬂescn0551r erstellt uerden. D1e Lrau*‘

héhe darf hdécitstens Q,UO m betrazgen, T

(3) X Fir die Erstellung der Garagen gelten die Bestimmungen
: der Landesbauordnung in- der Jewelligen Fassung.

‘Einfriedigungen o . b

(1) Die Abgrenzung der privaten Gartenilichen gegen die dffent-
lichen Veriehrsfilichen izt vor der endgliltigen Fertigstellung

der Erschliefungsanlagen durch den Eigentiimer :herzustellen.

Folgende Arten von Einfriedigungen sind gestattet:
- Sockel bis 0,30 m Hﬁhe.mit Heckenhinternflanzung s

- llolzziune (Latt enzaune) mit ilec! en¢1n terpflanzung -

-~ Schmiedeeiserne Gitter mit Eeckenhinterpflanzung -

(2) Die Verwendung won Stacheldrait als Einiriedigung is< nicnt
restattet.

o der Tinfriedigung darf das Ha® von 1.00 m
-

(4) Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden an der Strafenein-
miindung zur Kreisstrafe 5322 folgende Einschrdnkungen festgesetzt:
1. Zufahrten und Zuginge werden nicht gestattest.

2. s3mtliche Grundstiicke entlang der lberdrtlichen 3Strage siad.mit
einem Zaun ohne Tir und Tor abzugrenzan. )

§ 13

Die Versorgung der Gebdude mit Strom wird durch das Uberlandwerk

Achern vorgenommen. Der niederspannungsseitige Hausanschlug e?folgt
mittels Erdkabel.

X Anderung durch Satzungsbeschluf vom 13,5.1985



