Gemeinde Appenweier

- ORTENAUKREIS -

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNG_[EN
zum Bebauungsplan ,,Nachtweide — 1. Anderung*
der Gemeinde Appenweier

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 BauGB

§1
Baugebiet

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst

Industriegebiet (GI) nach §9 BauNVvO

§ 2

Ausnahmen - Einschrankungen

Soweit in §9 BauNVO Ausnahmen v

orgesehen sind, sind diese nurin folgendem Umfang Bestandteil
des Bebauungsplanes:

Bis zu 2 Wohnungen fiir Betriebsangehérige sind zulgssig.

§3

Nebenanlagen und Versorg ungsleitungen

(1) Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

§4
Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Bauweise (§ 22 BauNVO) ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

§5

Bauweise

(1) Als Bauweise werden festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVvO):
.Besondere Bauweise (b)", offene Bauweis

&, maximal zulassige Gebaudehshe: 20 m, gemessen
von jeweiliger Oberkante Straenachse.
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§6

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im ,Zeichnerischen Teil* durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt.

(2) Aufden nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Industriegebiet sind Nebenanlagen im Sinne
des §14 Abs. 2 BauNVO zulassig.

§7
Pflanzgebot

(1) Entsprechend den Planeinzeichnungen sind Einzelbaume zu pflanzen (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) und dauerhaft zu erhalten.
Hochwachsende einheimische Laubbzume sind zu bevorzugen.
Vorgeschlagen werden:
Ahorn (Acer Platanoides), Linde (Tilia parvifolia), Platane (Platanus acerifolia), Eberesche
(Sorbus aucuparia) usw.
Die Pflanzung erfolgt entlang der Sander StraRe (wie im Plan eingetragen).
Entlang der Stralen Nachtweide und Hitzgutstrale ist je angefangene 15,00 m StraRenfront
ein Baum in der nicht tiberbaubaren Flache zu pflanzen.

§8
Sichtflachen

Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind die an den StraBeneinmindungen im Bebauungsplan
eingetragenen Sichtfelder von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und
Nutzung, die 0,80 m, gemessen von der Gehwegoberkante, (iberschreiten, freizuhalten (§9(1)2
BauGB).

§9

Elektrische Energie- und Fernmeldeeinrichtungen

(1) Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie- und Fernmeldeanlagen sind in Erdkabel
zu verlegen.

(2) Die Flachen fur die Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) sind im , Zeichnerischen Teil*
dargestellt.

(3) Furdie Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zu Grunde gelegt. Bei Anpflanzungen von

Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten. Ist dies nicht moglich, sind
zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwande bis in 1 m Tiefe erforderlich.
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B Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

§10
Stellplatze / Zufahrten

Grundsttckszufahrten und Stellplétze fur PKW sind mit Aqua-Drainsteine, einer wassergebundenen
Decke oder mit Rasengittersteine herzustellen.

§ 11
Einfriedigungen

(1) Die Abgrenzung zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den privaten Grundstiicken
werden mit Rasenbordsteinen hergestellt.
Die Kosten hierfiir zahlen zum ErschlieBungsaufwand.

(2) Zusatzlich sind folgende Einfriedigungen gestattet:

- Sockelmauern bis 0,30 m Hohe

- Heckenhinterpflanzungen

- Holzzaune und Drahtzéune bis 2,0 m Gesamthdhe mit oberem Ausleger unter 45 Grad.

- Stacheldraht ist nur im Bereich des Auslegers zuléssig. Bei Ausbildung des Auslegers nach
auflen (vom Grundstick abgewandt) ist von der Vorderkante Ausleger bis zur Grundstiicks-
grenze ein Abstand von 80 cm einzuhalten.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet (Ausnahme siehe 2).
(4) An offentlichen Verkehrsflachen ohne Gehweg durfen feste Einfriedigungen nur im Abstand von

mind. 0,50 m hinter der Fahrbahnkante angelegt werden.
Ausnahme Rasenbordsteine bis zu einer Héhe von 0,15 m Uber der Fahrbahnoberkante.

§12
Aufschiittungen und Béschungen
Aufschittungen und Boschungen, die zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind (§9 (1) 26
BauGB), sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.
§13
Gemeindesatzung

Die Satzungen der Gemeinde Appenweier fur die Entwasserung und fiir die Wasserversorgung sind
zU beachten.

C GEMEINSAME HINWEISE

1. Bodenschutz

(1) Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach humo-
sem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und - soweit eine Wiederver-
wendung im Rahmen der Baumalnahmen maglich ist — auf dem Baugelande zwischenzulagern
und wieder einzubauen.

(2) Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jede von kultivierfa-
higen Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und
Glattung vor Vernachldssigung zu schiitzen sind.
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Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarbeiten (z. B.
Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten durfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unter-
boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

(3) Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z. B. zum Zweck des Erdmassen-
ausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden (,Mutterboden”) des Ur-

gelandes nicht Uberschittet werden.

Fur Gelandeauffullungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwen-
den.

(4) Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsgeman zu verwerten bzw.
zu entsorgen. Bauschutz u. a. Abfalle durfen nicht als An- und Auffullungsmaterial von Gelande-
mulden, Arbeitsgraben etc. verwendet werden.

(5) Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind dem Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu melden.

(6) Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B. Mineral-
sle, Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umwelt-
schutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

2. Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich der im Rahmen der
,Flachendeckenden Erhebung altlastverdachtiger Flachen im Ortenaukreis" erhobene Altstandort
,Ehem. TITAN- Fahrzeugbau” (Objekt Nr. 03151). Auf dem Altstandortgrundsttick Flst.- Nr. 1073/22
wurde im Zeitraum von 1991 bis 1994 eine Lackiererei sowie Fahrzeugbau betrieben.

Auf der Grundlage einer ,Erweiterten Historischen Erhebung® (ErHISTE) wurde das
Altstandortgrundstiick bei einer Bewertung am 22. September 1997 hinsichtlich des Schutzgutes
.Grundwasser" in ,Orientierende Erkundung" eingestuft. Dies bedeutet, dass eine Verunreinigung des
Untergrundes bzw. eine Beeintrachtigung des Grundwassers aufgrund der Vornutzung nicht
ausgeschlossen werden kann.
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