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Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 8 BauGB
in Verbindung mit den Vorschriften der BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Eintrag
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Baugebiet
Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst

- sonstiges Sondergebiet (SO) Altenwohnungen ( nach § 11 BauNVO )

Ausnahmen
GemdfR § 1 Abs. 6 BauNVO werden fiir alle Grundstiicke die Ausnahme nach § 4 Abs. 3,
Ziffer 1, 2 und 3 zugelassen.

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Bestimmung des NutzungsmaRes

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO

b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO

c) der Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.
d) der Baugrenzen

e) der maximalen Geb&dudekorpergréfRen

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil.
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BAUWEISE
Als Bauweise wird die offene Bauweise ( 0) nach § 77 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Geb&ude und die Dachform sind die Eintragungen
im zeichnerischen Teil malRgebend.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichnerischen Teil durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
§ 14 BauNVO zul3ssig.

PFLANZGEBOT / GRUNORDNUNGSPLAN
Der Griinordnungsplan von Februar 1995 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB ).

Zur duBeren Eingriinung sowie zur inneren Durchgriinung und Gestaltung und als
Immissionsschutz sind durch Planeintrag Pflanzgebote fiir Bdume und Striucher
festgesetzt. Die Einzelstandorte der Baume kénnen bei zwingenden Griinden bis

zu 3,00 m verschoben werden. Aufbau und Artenzusammensetzung der Pflanzungen
regelt der Griinordnungsplan.

a. Pflanzgebot H: einseitige Hecke

b. Pflanzgebot P: Pflanzstreifen

¢ Pflanzgebot T: Teich und Freifldchen

d. Pflanzgebot F: Freiflachen

e. Pflanzgebot G: extensive Dachbegriinung.

Das Flachdach der Garagendé&cher ist extensiv zu begriinen.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Héhenlage der baulichen Anlagen
Die Sockelhthe ( Oberkante ErdgeschossrohfuRboden ) wird auf 152,00 NN
fuir die einzelnen Gebé&ude festgelegt.

Eine Abweichung von +/- 0,30 m von der festgelegten Hohe ist zuléssig.

Dachneigung
Die Dachneigung betrégt: 10 - 20°

Dachform

Satteldach und Walmdach sind zul&ssig.

Bei Treppen- und Aufzugstiirmen ist Flachdach zul&ssig.

Firstrichtungen und Dachneigungen sind im zeichnerischen Teil angegeben.

Ausbau von Dachgeschossen und Untergeschossen
Der Ausbau von Dachgeschossen und Untergeschossen ist zuldssig, soweit es
sich mit den Bestimmungen der LBO vereinbart.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaubauten und Gauben sind zul&ssig bis zu einer Gesamtlange von maximal

1/2 der unter der Dachfl&che liegenden Geb&dudeldnge. Die Lange einzelner Gauben
darf 4,00 m, die Hohe 1,40 m ( gemessen an der Vorderfront vom Anschnitt der
Dachhaut bis Unterkante Gaupensparren ) nicht {iberschreiten.

Dacheinschnitte ( Negativgauben ) sind zul&ssig bis zu einer Gesamtlange von
maximal 1/3 der unter der Dachflache liegenden Geb&dudelédnge. Die Lange einzelner
Dacheinschnitte darf 4,00 m nicht iiberschreiten.

Hohe der Gebdude

Die Hohe der Geb&dude darf, gemessen von Oberkante rohem Erdgeschossfutboden,
bis zum Schnittpunkt der AuBenwandfldche mit der Sparrenunterkante TH maximal
8,40 m betragen. Die Gebdudehdhe ( Firsthdhe ) wird begrenzt auf maximal 10,00 m
iiber OK ErdgeschossrohfuRboden.

Allgemeine Gestaltung
Auf § 13 Abs. 1 und 2 LBO wird besonders hingewiesen.

Maximale Gebéudeldnge
Die maximale Ausdehnung eines Geb&udekdrpers wird auf 45,00 m Gebiudeldnge
entlang einer Grundstiicksgrenze festgelegt.

Gebdudeform
Winkelbauten sind zuldssig.
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GESTALTUNG DER GARAGEN

Fiir die Erstellung der Garagen und {iberdachten Stellpldtze gelten die Bestimmungen
der Landesbhauordnung in der jeweiligen Fassung.

Die Hohe des fertigen GaragenfuRbodens darf maximal 20 cm {iber OK rohen EG-Fuf-

boden liegen. Bei geneigtem Geldnde ist die im Mittel gemessene Geldndehthe maRgebend.

Die Stellung der Garagen und iiberdachten Stellplétze ist nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksgrenzen maglich.

STELLPLATZE / STELLPLATZBEFESTIGUNG / STELLPLATZBEGRUNUNG

Die Zahl der notwendigen Stellplatze fiir Kfz wird nach der Verwaltungsvorschrift Stellplatze
( VwV-Stellpldtze ) ermittelt. Bei der Ermittlung ist bei der Abnahme der Vorgaben jeweils
von den Oberwerten auszugehen.

Erforderliche Stellplatze:

Vermietete Altenwohnungen: 1 Stellplatz je WE
Altenwohnungen: 0,5 Stellplétze je WE

Pro 6 Altenwohnungen ist 1 zusétzlicher Besucherparkplatz auszuweisen.

Die Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen. Zuldssig sind Schotterrasen,
Betonrasensteine, Rasengittersteine oder Pflasterflichen mit Rasenfugen etc.

Stellplatze sind mit Baumen 3 x v. 0.B. 18/20 zu iiberpflanzen. Dabei gilt als Richtwert
1 Baum pro 4 Stellplatze.

Die MindestgroRe der Pflanzscheibe betrégt 2 x 2 Meter. Die Pflanzscheiben sind mit einem
Krautergemisch oder heimischen Stauden zu begriinen.

EINFRIEDIGUNGEN

Folgende Einfriedigungen sind gestattet:
- Sockelmauern bis 0,30 m Hohe

- Holzz&une (Lattenz&une)

- Metallgitter

- Heckenhinterpflanzung

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

ELEKTRISCHE ENERGIE- UND FERNMELDEEINRICHTUNGEN

Neu zu verlegende Leitungen fiir elektrische Energie- und Fernmeldeanlagen sind in
Erdkabel zu verlegen.

Die Flachen fir die Versorgungsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ) sind im zeichne-
rischen Teil dargestellt.

Gebéude fiir die Energieversorgung ( Trafostationen u.4. ) sind mit Sattelddchern zu
versehen.
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AUFSCHUTTUNGEN / BOSCHUNGEN / FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Wesentliche Veradnderungen des Geldndeprofils diirfen auf den Baugrundstiicken nicht
vorgenommen werden. Auffiillungen diirfen nur bis zur Héhe der in den Geldndeschnitten
festgelegten neuen Geldndehiéhe vorgenommen werden. Geldndeprofilierungen zur gart-
nerischen Gestaltung der AuBenanlagen sind zulassig.

Der vorhandene und der geplante Geldndeverlauf sind im Baugenehmigungsverfahren durch

Geldndeschnitte im Mafistab 1 : 100 nachzuweisen.

Zur Durchsetzung der nach dem BP festgesetzten Durchgriinung des Gebietes ist dem
Bauantrag ein Freiflichengestaltungsplan beizufiigen.

BODENSCHUTZ

Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und - soweit
eine Wiederverwendung im Rahmen der Baumanahmen mdglich ist - auf dem Bauge-
l&nde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in maximal 2,0 m hohen, jene von
kultivierfdhigem Unterboden in maximal 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch
Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiitzen sind.

Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzanarten
(z. Bsp. Senf, Gréser ) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen nicht, Mieten aus kulti-
vierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

Bei Geldndeauffiillungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.Bsp. zum Zweck des Erd-
massenausgleichs oder der Geldndemodellierung, darf der humose Oberboden ( "Mutter-
boden") des Urgeléndes nicht liberschiittet werden.

Fir Geldndeauffiillungen ist ausschlietlich unbelasteter Unterboden ( Aushubmaterial )
Zzu verwenden.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgeméaR zu ver-
werten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfélle diirfen nicht als An- und Auf-
flillungsmaterial von Geldndemulden, Baugruben, Arbeitsgrdben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit
von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind dem Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, zu melden.

ANTENNEN
Pro Geb&dude darf nur eine sichtbare Antenne eingerichtet werden.

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Fiir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und
den Bebauungsvorschriften gelten § 31 BauGB.
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C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH § 9 Abs. 6 BauGB

Die Satzungen der Gemeinde Appenweier fiir die Entwésserung und die Wasserversorgung

sind zu beachten.
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( Biirgermeisterstellvertreter)
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( Der Planer)




