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1.2

1.3

2.1

Allgemeines

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde hat mit dem Beschluss und der Umsetzung des Neubaus der Feu-
erwehr in den Jahren 1990/91 den Grundstein fur dieses Rettungszentrum ge-
legt. Die Entscheidung fiel seinerzeit auf Grund des Platzmangels am alten
Standort und der besseren verkehrlichen Anbindung zugunsten dieses Standor-
tes am sudlichen Ortsrand. 2017 gesellte sich auch das Deutsche Rote Kreuz
(DRK) mit einem Katastrophenschutz-Zentrum fir den DRK-Kreisverband Kehl
e. V. hinzu und 2020 konnte eine Rettungswache mit standiger Besetzung des
Arbeiter-Samariter-Bundes (ASB) erganzt werden.

Bereits in diesem Zuge wurde der Wunsch nach einer geregelten Entwicklung
geaullert, befindet sich das Gebiet doch im AulRenbereich, auch wenn die Ent-
wicklung grundsétzlich den Vorgaben des Flachennutzungsplanes entspricht.

Anlass fiir die aktuellen Uberlegungen ist der Erweiterungswunsch der Rettungs-
wache des ASB und der damit verbundene Flachenbedarf nach Siden. Die Ge-
meinde Appenweier unterstitzt diesen Wunsch, wird dadurch doch die Notfall-
versorgung gesichert und der Standort gestarkt.

Um die Entwicklung des ,Blaulichtzentrums® stadtebaulich fir die Zukunft zu si-
chern und zu steuern, wurde im Vorfeld des Verfahrens ein Rahmenplan erstellt
und mit den Rettungsorganisationen abgestimmt. Diese dient als Basis fur das
Bebauungsplanverfahren.

Ziele und Zwecke der Planung
Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die

Sicherung und geordnete Entwicklung eines ,Blaulichtzentrums® in Appenweier
gewahrleistet werden.

Verfahren

Die Anwendungsvoraussetzungen fur ein vereinfachtes Verfahren nach § 13
BauGB oder ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB liegen nicht vor.
Der Bebauungsplan wird deshalb im Regelverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt.

Rahmenbedingungen

Lage und Abgrenzung des Plangebiets (raumlicher Geltungsbereich)
Das Planungsgebiet liegt im Siden der Ortslage Appenweier

Er wird begrenzt:
im Norden: von der Sander Stral3e
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im Westen: von der Rheintalbahn
im Siuden und im Osten: von landwirtschaftlichen Flachen
Der Geltungsbereich hat eine Grol3e von ca. 10.048 m2 2 1,0 ha.

Folgende Flurstiicke liegen ganz bzw. teilweise im Planungsgebiet:
Ganz: 1223/1, 1224, 1225, 1226
Teilweise: 1222, 1223/5

Abbildung 1: Ubersicht Geltungsbereich, RS Ingenieure, Stand: 20.08.2024
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2.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.2.1 Raumordnung und Landesplanung
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Abb. 1: Auszug aus der Strukturkarte des Regionalplanes sudlicher Oberrhein; Stand: 26.01.2021

Die Gemeinde Appenweier ist gemall dem Regionalplan sudlicher Oberrhein
dem Verdichtungsbereich Offenburg/Lahr/Kehl zugeordnet. Der Verdichtungsbe-
reich Offenburg/Lahr/Kehl soll als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungs-
schwerpunkt gefestigt und so weiterentwickelt werden, dass die Standortbedin-
gungen zur Bewaltigung des wirtschaftlichen Strukturwandels verbessert, Ent-
wicklungsimpulse in den benachbarten Landlichen Raum vermittelt und Beein-
trachtigungen der Wohn- und Umweltqualitat vermieden werden.! Diese Stadt-
Umland-Bereiche werden gekennzeichnet durch enge Verflechtungen und eine
erhebliche Siedlungsverdichtung.

Des Weiteren kommt der Gemeinde Appenweier als Kreuzungspunkt der beiden
Landesentwicklungsachsen Freudenstadt- Oppenau - Oberkirch - Appenweier -
Willstatt - Kehl - Strasbourg und Offenburg - Appenweier - Renchen - Achern
eine zentrale Aufgabe zu.

Als Kleinzentrum im Mittelbereich Offenburg soll Appenweier im Wesentlichen
der Versorgung des Verflechtungsbereiches mit dem héaufig wiederkehrenden
uberortlichen Bedarf dienen. Hierzu gehdren Einrichtungen, die mehr als eine
tagliche ortliche Versorgung tibernehmen, einen grél3eren Benutzerkreis voraus-
setzen und deshalb nicht in jeder Gemeinde vorgehalten werden kdnnen, wie
z.B. Grund- und Hauptschule, Einrichtungen der Jugend- und

1 Auszug aus dem Regionalplan sudlicher Oberrhein, Kap. 2.1.3.1. (2)
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Erwachsenenbildung, Blicherei, Sportplatz und Sporthalle, Arzte und Apotheke,
Kreditinstitut, handwerkliche Dienstleistungsbetriebe, Einzelhandelsgeschéafte
sowie eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und ein ausreichen-
des Angebot an Arbeitsplatzen. Auf Grund dieser Lage ist die Gemeinde Appen-
weier auch als Gemeinde mit verstarkter Siedlungsentwicklung fur die Funktio-
nen Wohnen und Gewerbe ausgewiesen. Zum Schutz dieser Funktionen gehort
auch die Sicherung einer sozialen Versorgung im Not- und Katastrophenfall.

Der Bebauungsplan entspricht somit den Vorgaben der Regionalplanung.
2.2.2 Katastrophen- und Zivilschutz / Rettungsdienst

Die Katastrophenschutzbehdrden haben im Rahmen ihrer Zustandigkeit die Auf-
gabe, Katastrophen zu bek&dmpfen, bei der vorlaufigen Beseitigung von Katastro-
phenschaden mitzuwirken und die daftr notwendigen Vorbereitungsmafinah-
men zu treffen. Im Katastrophenfall ibernehmen sie die Gesamtleitung der Ka-
tastrophenbekampfung, koordinieren die Einsatzkrafte und kimmern sich ggfs.
um die Anforderung Uberortlicher Hilfe.?

Im ,Alltagsbetrieb” sind die Katastrophenschutzbehorden zustandig fur die Aus-
arbeitung von Katastrophen-, Alarm- und Einsatzplanen fir die Bewaltigung von
Katastrophen. Hierzu gehort insbesondere auch die regelmallige ,Betibung® die-
ser Plane. AuRerdem nehmen die Katastrophenschutzbehérden umfangreiche
Informations-, Planungs-, Vorsorge- und Mitwirkungsaufgaben in Fachgruppen
wabhr.?

Die Ausfuhrung der angeordneten Malinahmen erfolgt durch Feuerwehren, Ar-
beiter-Samariter-Bund (ASB), Bergwacht Schwarzwald, Bundesverband Ret-
tungshunde (BRH), Deutsche Lebens-Rettungs-Gesellschaft (DLRG), DRF Luft-
rettung, Deutsches Rotes Kreuz (DRK), Johanniter-Unfall-Hilfe (JUH) und Malte-
ser-Hilfsdienst (MHD) sowie durch eigene Einheiten der Stadt- und Landkreise
(sogenannte ,Regieeinheiten®). Erganzt wird der Katastrophenschutzdienst
durch Amtshilfe der Bundeswehr, der Landes- und der Bundespolizei sowie der
Bundesanstalt Technisches Hilfswerk (THW).2

Es ist somit Aufgabe der Gemeinden dafiir Sorge zu tragen, dass die jeweiligen
Organisationen, die fiir die notwendigen Ubungs- und Einsatzaufgaben des Ka-
tastrophenschutzes erforderlichen Flachen und Raumlichkeiten herstellen und
einrichten kdnnen.

Ahnliches gilt fiir den Rettungsdienst. Auch hier ist die Gemeinde in der Mitver-
antwortung, die Rettungsorganisationen bei der Umsetzung der Vorgaben des
Rettungsdienstgesetzes (RDG) zu unterstitzen.

2 Auszug Internetseite der Regierungsprasidien BW (https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/sicherheit/katastrophen-
und-zivilschutz/), Stand: 30.08.2024
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2.2.3 Flachennutzungsplan

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Appenweier, Genehmigt 1997

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan weist fur den Uberwiegenden Teil des
vorgesehenen Geltungsbereichs bereits eine Flache fir Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” aus. Die sudliche angrenzenden Teilflachen be-
finden sich in der Ausweisung fir ein geplantes Gewerbegebiet. In diesem Be-
reich ist die Ausweisung einer Flache flir Gemeinbedarf dem Entwicklungsspiel-
raum aus dem Flachennutzungsplan zuzurechnen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus dem Flachennutzungsplan.

2.2.4 Bebauungsplane

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Bebauungsplan ,Im
See - Sud*, der mit Datum vom 09.08.2024 in Kraft getreten ist. Der Bebauungs-
plan weist ein Gewerbegebiet aus, dessen Belange im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens zu bertcksichtigen sind.

Darlber hinaus befinden sich keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des
Plangebietes.

2.2.5 Rahmenpléane

Als Basis fur die weiteren Planungen wurden bei den drei Rettungsorganisatio-
nen die Basisdaten fur die Planung abgefragt.

Feuerwehr
Die freiwillige Feuerwehr Appenweier umfasst, neben der Jugendfeuerwehr, ak-

tuell ca. 60 aktive Mitglieder, die in drei Einsatzabteilungen organisiert sind. In
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Appenweier befinden sich im bestehenden Geréatehaus eine Fahrzeughalle fur 5
Fahrzeuge, ein Funkraum / Stabsraum, ein Schulungsraum, ein Schlauchturm,
eine Atemschutzwerkstatt, ein Schlauchpool und eine Schlauchwerkstatt, Um-
kleide- und Sanitarrdume fir die Einsatzkrafte, ein Waschraum fur Einsatzklei-
dung sowie ein Jugendraum. Als Fahrzeuge stehen ein Kommandowagen
(KdoW), ein Einsatzleitwagen (ELW), ein Mannschaftstransportwagen (MTW),
ein Mittleres Loschfahrzeug (MLF), ein Loschgruppenfahrzeug (LF 20) und ein
Geratewagen Logistik (GW-L1) zur Verfliigung.

Fir die Zukunft soll die Erweiterung um zwei Fahrzeughallen vorgesehen wer-
den.

Katastrophenschutz-Zentrum DRK

Das Katastrophenschutz-Zentrum Appenweier stellt fur den DRK-Kreisverband
Kehl e. V. bei seiner Aufgabe im Zivil- und Katastrophenschutz eine zentrale ein-
satztaktische Stelle dar. Am Standort Appenweier sind diverse elementare Fahr-
zeuge der Einsatzeinheit stationiert. Die Einsatzeinheit besteht aus 33 Helfer*in-
nen. Dartber hinaus sind am Standort zwei Krankentransportwagen stationiert,
die die Feuerwehr bei lhren Einsatzen zunehmend unterstitzen.

Rettungswache ASB

Die Raumlichkeiten der Rettungswache befinden sich aktuell in einer provisori-
schen Container-Unterkunft. Hierfur soll als Ersatz und zukunftsfahige Einrich-
tung ein neues Gebaude entstehen.

Die neue Rettungswache unterteilt sich baulich in einen sog. Sozialbereich (2-
geschossig) und einen Teil Fahrzeughalle. Zuséatzlich werden Rangierflachen be-
notigt und Parkpléatze fur die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Im Auf3enbereich
ist zusatzlich ein kleines Sauerstofflager vorgesehen.?

An der Rettungswache in Appenweier ist planerisch ein Rettungswagen (RTW)
stationiert. Der RTW befindet sich in einem 24 Stunden-Betrieb an allen Tagen
im Jahr. Der Schichtwechsel des RTW zwischen Tag- und Nachtschicht (jeweils
12-Stunden) findet um 7 Uhr und um 19 Uhr statt. Pro RTW sind 3 Besatzungs-
mitglieder anzusetzen; rechnerisch befinden sich also maximal 3 Besatzungsmit-
glieder auf der Rettungswache. Hinzu kommen die Rettungswachenleitung und
die Leitung der Lehrrettungswache/ Praxisanleitung der Auszubildenden. Die
Fahrzeughalle ist so konzipiert, dass diese zwei weitere Einsatzfahrzeuge auf-
nehmen kann. Hierbei handelt es sich um ein Reservefahrzeug und einen Stell-
platz, der fur eine Ausweitung der rettungsdienstlichen Vorhaltung an diesem
Standortort vorgesehen ist.3

Ubungen des rettungsdienstlichen Personals setzen keine Fahrzeugtechnik vo-
raus und werden soweit moglich immer witterungsgeschutzt, d.h. in der

3 Auszug aus Email ASB, Herr Daniel GroR3, vom 15.07.2024
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geschlossenen Halle oder im Schulungsraum durchgefihrt. Im Schulungsraum
werden entsprechende Szenarien aufgebaut und abgearbeitet.®

Planvarianten

Zur Abstimmung mit den Rettungsorganisationen und zur Festlegung des erfor-
derlichen Planungsraumes wurden zwei Rahmenpléane aufgestellt. Diese unter-
scheiden sich hauptsachlich in der Art der ErschlieBung und Anordnung der Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr.

Die Variante A stellt getrennte Verkehrsstrome von anfahrenden Einsatzkraften
und Einsatzfahrzeugen dar. Die anfahrenden Einsatzkrafte konnten den vorhan-
denen Wirtschaftsweg entlang der Bahn nutzen, um die im rickwartigen Bereich
der Feuerwehr liegenden Stellplatze anzufahren. Dies hétte den Vorteil, dass
sich die Verkehrsstrome der anfahrende Rettungskrafte und abfahrende Ret-
tungsfahrzeuge nicht kreuzen. Der Begegnungsfall ,Landwirtschaftliches Fahr-
zeug / Rettungskraft® kann als untergeordnet angesehen werden. Sollte tatsach-
lich im Moment eines Einsatzes ein landwirtschaftliches Fahrzeug diesen Weg
nutzen wollen, so kann tber eine Signalleuchte ein Warnhinweis und eine War-
tepflicht ausgelost werden. Dies kann im Sinne einer vorrangingen Menschen-
rettung als vertretbar angesehen werden. Besondere Konflikte mit dem parallel-
laufenden Ful3- oder Radverkehr entlang der Sander Stral3e sind nicht zu erwar-
ten. Der Radverkehr lauft in einem Schutzstreifen direkt auf der Sander Stral3e
und muss in jedem Fall, wie auch der entgegenkommende KFZ-Verkehr ge-
kreuzt werden. Der Ful3- und Wirtschaftsweg entlang der Sander StralRe weist
mit 4,00 m eine ausreichende Breite auf um einen Begegnungsverkehr FuRgan-
ger / Pkw konfliktfrei abzuwickeln.

| 720957 h ) 72035 /

Abbildung 2: Variante A und Abbildung 3: Variante B, RS Ingenieure, Stand: 20.08.2024

In der Variante B wird die ErschlieBung ohne Inanspruchnahme des Wirtschafts-
weges geldst. Hier sind die anfahrenden Rettungskrafte gezwungen Uber das
Gelande der Feuerwehr, westlich der Fahrzeughalle vorbei zu den Stellplatzen
zu gelangen. Konflikte ein- und ausfahrender Fahrzeuge kdnnen in dieser
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2.3

Losung nicht vermieden werden. Konflikte, die durch die Nutzung des Wirt-
schaftsweges entstehen, kdnnen hier jedoch vollstdndig vermieden werden.

Des Weiteren sind in der Variante A gegenuber der Variante B gré3ere Anteile
der Stellplatze mit einer Befestigung als Schotterrasen dargestellt. Dies erfolgte
im Hinblick auf eine angezielte, moglichst geringe Versiegelung in Abwagung mit
den Anforderungen an die Haufigkeit der Stellplatznutzung und der Verkehrssi-
cherheit im Einsatzfall. Fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die ab-
schlieBende Entscheidung Uber die Befestigung der Stellplatze nicht relevant.
Sie wird lediglich durch eine maximal zu versiegelnde Flache von 70 % (GRZ
0,7) begrenzt. Unter diesen Vorgaben ware die Variante A vollumfanglich um-
setzbar, die dargestellte Flachenversiegelung der Variante B ware zum Grof3tell
(ca. 95%) realisierbar.

2.2.6 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Grundstiicke des Planbereiches liegen im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Bestandsaufnahme, Auswirkungen auf die Planung und Nutzungskon-
flikte

231 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Appenweier. Nérdlich
des Plangebietes befindet sich eine Gewerbebebauung, westlich davon die
Rheintalbahn in Hochlage. Das Gelande ist bereits weitgehend bebaut. Beson-
dere Anspriche an die stadtebauliche Gestaltung bestehen nicht.

2.3.2 Bebauung und Nutzung

Alle im Bebauungsplan geregelten Nutzungen sind im Plangebiet bereits vorhan-
den. Die Regelungen beschranken sich auf die Bestandssicherung und die Re-
gelung von zukunftigen Entwicklungsmdglichkeiten.

2.3.3 Umweltbelange

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre Wechsel-
wirkungen sind Gegenstand einer Umweltprifung. Das Ergebnis der Umweltpri-
fung wird im Umweltbericht dargestellt. Dieser befindet sich noch in der Aufstel-
lung und wird im weiteren Verfahren gesonderter Bestandteil dieser Begriindung.

Es wird eine Eingriffs-/Ausgleichbilanz erstellt, ggfls. erforderliche Malinahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im weiteren Verfahren
in den Bebauungsplan eingearbeitet.
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234 NATURA-2000 Gebiete / Sonstige geschutzte Gebiete und Ob-
jekte

Abbildung 4: Auszug aus dem online Daten- und Karten-Dienst der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) — Schutzgebiete; Internetabfrage vom 30.08.2024

Im Plangebiet liegen keine Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete. Auch Land-
schaftsschutzgebiete werden durch die Mal3nahme nicht tangiert.

Ostliche angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Biotop ,Gehdlze an
Bahn und Stralden um Industriegebiet Appenweier (Nr. 174133173463). Das im
Rahmen der Planung zu berlcksichtigen sein wird. Ein direkter Eingriff findet je-
doch nicht statt.

Das im online Daten- und Karten-Dienst der Landesanstalt fir Umwelt, Messun-
gen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) innerhalb des Geltungsberei-
ches noch dargestellte Biotop ,Hecke und Feldgehdlz im Gewann Murhag SW
Appenweier (Nr. 174133173466) wurde im Zuge des Bauantrages fur die Ret-
tungswache des ASB mit Genehmigung des Landratsamtes Ortenau, Amt fur
Umweltschutz, entfernt und durch eine Erstbepflanzung auf dem Flurstiick 1232
ausgeglichen. Der ordnungsgemalle Ersatz ist somit bereits erfolgt. Die Online-
Karte wurde diesbezuglich offensichtlich noch nicht aktualisiert.

2.35 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange nach 8§ 44 BNatSchG werden im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt, bewertet und entsprechende Mal3-
nahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Ergebnisse der artenschutzrechtli-
chen Vorprufung (ASVP) liegen bereits vor und sind in der Anlage beigeftigt.
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Im Ergebnis ist festzuhalten, dass Habitatpotentiale fir Vogel, Reptilien und
Schmetterlinge vorhanden sind. FiUr diese Arten besteht weiterer Untersu-
chungsbedarf. Die weiterfuhrenden Untersuchungen wurden im Jahr 2023 be-
reits durchgefihrt. Ein entsprechender Nachweis ist ebenfalls in der Anlage bei-
geflugt.

Im Rahmen der ornithologischen Untersuchungen wurden im Untersuchungsge-
biet 6 Vogelarten nachgewiesen, wovon 2 Arten (Haussperling und Star) auf der
Roten-Liste bzw. der Vorwarnliste geftihrt werden. Dartber hinaus wurden Mau-
ereidechsen im Gebiet nachgewiesen. Fur die Schmetterlinge konnten keine
Nachweise erbracht werden.

Die Ergebnisse der Kartierungen werden im weiteren Verfahren mit der konkre-
ten Planung abgeglichen und im Rahmen des Umweltberichtes bewertet. Sofern
Beeintrachtigungen (z.B. durch Larm, Bewegungsunruhe 0.4.) nicht ausge-
schlossen werden kdnnen, werden MalRnahmen in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Das Vorkommen prufungsrelevanter Pflanzenarten konnte ausgeschlossen wer-
den. Quartiermdglichkeiten fir Fledermause sind unwahrscheinlich, auch als
Nahrungshabitat wird das Gebiet als ,von untergeordneter Bedeutung“ einge-
stuft. Das Vorkommen von geschitzten Amphibien, Fischen und Rundmaulern,
Kafern, Libellen und Weichtieren kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden. Fir diese Arten sind keine weiteren Untersuchungen oder Mal3nah-
men erforderlich.

2.3.6 Hochwasserschutz

Abbildung 5: Auszug aus dem online Daten- und Karten-Dienst der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Wirttemberg (LUBW) — Hochwasserrisikomanagement; Internetabfrage vom 30.08.2024
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Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgelegter Uberschwemmungsgebiete.
Es sind keine besonderen VorsorgemalRnahmen zu treffen.

2.3.7 Gewasser

Im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Gewas-
ser.

2.3.8 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlcke befinden sich weitgehend im Eigentum der Gemeinde Appen-
weier.

2.3.9 Verkehrliche ErschlieBung

Das Grundstuck ist bereits tUber die Sander Stral3e erschlossen. Eine zusatzliche
Zufahrtsoption Gber den Wirtschaftsweg am westlichen Grundstticksrand wird im
Verfahren gepriift.

2.3.10 Ver- und Entsorgung

In der Saner Stral3e sind alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen vor-
handen. Es kann von einer entsprechenden Grundstlicksversorgung ausgegan-
gen werden.

2.3.11 Bodenverhéaltnisse / Altlasten

Im Geltungsbereich liegen, nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlasten/Alt-
lastverdachtsflachen vor.

2.3.12 Bodenaushub

Bei der Ausweisung von Baugebieten ist auf einen Erdmassenausgleich hinzu-
wirken, Uberschissiger Bodenaushub ist mdglichst zu vermeiden. Dies soll ins-
besondere durch die Festlegung von erhdhten Stralen- und Geb&udeniveaus
und Verwertung der durch die Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushub-
massen vor Ort erfolgen. Fur nicht verwendbare Aushubmassen sollen entspre-
chende Entsorgungsmaoglichkeiten eingeplant werden.

Gemal der Deponieverordnung (DepV) durfen seit 01. Januar 2024 ausdricklich
Abfélle, die insbesondere einer Verwertung zugefihrt werden kénnen oder fir
das Recycling geeignet sind, nicht mehr auf Deponien abgelagert werden. Eine
Ablagerung von nicht verunreinigtem Bodenaushub ist mit Inkrafttreten von § 7
Abs. 3 DepV zum 01. Januar 2024 nicht mehr zuléassig, da es sich bei diesem
Abfall um grundsatzlich verwertbare Abfélle handelt. Eine Ablagerung kommt fiir
das betroffene Material nur noch dann in Frage, wenn die Verwertung des Bo-
dens technisch nicht mdglich oder wirtschaftlich unzumutbar ist.

Auch aus abfallwirtschaftlicher Sicht muss bei der Bauleitplanung das Ziel ver-
folgt werden, die Menge von tberschiissigem Bodenaushub auf das unvermeid-
bare Mal3 zu reduzieren. Deshalb wurde die Erdgeschossful3bodenhéhe auf das
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Bestandniveau festgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Uberwiegenden
Bauten ohne Kellergeschoss errichtet werden. Sollte dies doch der Fall sein, so
ist der Nachweis der Verwendung des Bodenaushubs im Plangebiet oder in der
Umgebung zur Geldndegestaltung im Rahmen des Bauantrags zu erbringen.

Dies kann durch die Erstellung eines Gutachtens zum Erdmassenausgleich er-
folgen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass der Erdmassenausgleich im
Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erbracht werden kann.

2.3.13 Militarische Altlasten / Kampfmittel

Im Plangebiet konnen Kampfmittel vorhanden sein. Vor einer Bebauung bzw.
Bodeneingriffen ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg,
Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart, Kontakt aufzunehmen.

2.3.14 Archaologische Kulturdenkmale / Bau- und Kulturdenkmale

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nach derzeitigen Er-
kenntnissen weder archaologischen Fund- oder Verdachtsstellen bekannt noch
befinden sich Bau- oder Kulturdenkmale in Plangebiet.

Da im Planungsgebiet aber bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zu-
tage treten konnen, ist der Beginn von Erschlielungsarbeiten sowie allen weite-
ren Erd- und Aushubarbeiten frihzeitig dem Landesamt fur Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart, Dienstsitz Freiburg, SternwaldstraRe 14, 79102
Freiburg im Breisgau (per Post, per Fax 0761 / 208-3544 oder per E-Mail an
abteilung8@rps.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. Gemaf § 20 des Denkmalschutz-
gesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben,
Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbun-
gen u. &.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und
Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist
ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

2.3.15 Storfallbetriebe

Im Umkreis von 1 km um den Planbereich sind zwei Betriebe in der Liste der
Storfallbetriebe* aufgefiihrt (Fa. PROGAS, Appenweier / Wurth Pflanzenschutz
GmbH, Appenweier). Bei den Betrieben kann davon ausgegangen werden, dass,
nach den Betreiberkonzepten zur Verhinderung von Storféallen, bei bestimmungs-
gemalem Betrieb der Anlagen auf3erhalb der Betriebsbereiche (der Grund-
stucksgrenzen) keine relevanten nachteiligen Auswirkungen verursacht werden.
Es sind somit keine weiteren Vorkehrungen fur das Plangebiet zu treffen.

2.3.16 Emissionen / Immissionen

Ostlich und siidlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen, die mit Getreide, Mais 0.4. bepflanzt werden. Das

4 Internetportal der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/betriebli-
cher-umweltschutz/uberwachungssystem), Abfrage 30.08.2024
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Bundesamt fur Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit hat mit der "Be-
kanntmachung Uber die Mindestabstédnde bei der Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln zum Schutz von Umstehenden und Anwohnern..." festgelegt, dass
Pflanzenschutz nur nach ,guter fachlicher Praxis” durchgefiihrt werden darf. Bei
Beachtung dieser Vorgaben sind flr Spritz- bzw. Sprihanwendungen in Flachen-
kulturen, wie den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Mindestabstande
von mindestens zwei Metern fir Flachenkulturen und finf Metern zu Raumkultu-
ren zugrunde zu legen.

2.3.17 Topografie
Das Grundstiick ist nahezu eben auf einer Hohe von ca. 147,5 m.U.NN.
2.3.18 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die Sander Stral3e.
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3.1

3.2

Begrindung planungsrechtlicher Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. M. 88 1-15
BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:

Flache fur Gemeinbedarf ,Blaulichtzentrum®. Innerhalb des Gebietes werden Fla-
chen fur die Feuerwehr sowie das Katastrophenschutz-Zentrum Appenweier des
DRK-Kreisverbandes Kehl e. V. und die Rettungswache des ASBs ausgewiesen.
Innerhalb dieser Flachen durfen Einsatz- und Dienstfahrzeuge eingestellt und
Material und Gerate gelagert werden. Weiterhin ist die Einrichtung von Verwal-
tungs- und Schulungsrdumen, Umkleide-, Aufenthalts- und Ruherdaumen fir Ein-
satzkrafte im Einsatz sowie sonstiger Anlagen zum Betrieb zulassig.

Zulassiges Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
88 16-21a BauNVO)

Grundflache / Grundflachenzahl

Fir die Gebaude bzw. baulichen Anlagen innerhalb der Baugrenzen wird eine
zulassige Grundflache festgesetzt. Diese entspricht einer 100% Bebauung der
Baufenster. Daruber hinaus ist das Ziel der Gemeinde funktionsgerechte Aul3en-
anlagen fur die erforderlichen Nutzungen einschlie3lich der Herstellung der An-
lagen fur den ruhenden Verkehr herstellen zu kénnen — hierbei soll aber unbe-
dingt eine moglichst 6kologische Bauweise verfolgt werden. Deshalb wurde die
Flache auch als Grunflache dargestellt, innerhalb der die Anlagen hergestellt
werden dirfen, jedoch nur bis zu einer maximalen Gesamtversiegelung von 70%
der Grundstucksflache (GRZ 0,7). Bei der Ermittlung der Flache sind alle Belage
zu bericksichtigen fur die nach der gemeindlichen Abwassersatzung ein Berech-
nungsfaktor von 0,4 oder héher anzusetzen ist. Dies betrifft Porenpflaster, Ra-
sen- und Splittfugenpflaster, Betonpflaster ohne offene Fugen sowie vollversie-
gelte Belage, wie Asphalt oder Beton. Befestigung, die unterhalb des 0,4-Faktor-
Ansatzes liegen (beispielsweise Schotterrasen mit 0,2) sind auf dem gesamten
Gelande zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen beriicksichtigt zu einen den Geb&au-
debestand, lasst aber auch Spielraum fir die Aufstockung der bestehenden Ge-
baude um mindestens 1 weiteres Geschoss. Auch das geschieht zur Minimie-
rung des Gelandeeingriffs. Soweit einsatztechnisch vertretbar, sollen Lager-,
Verwaltungs- und Schulungsrdume in den oberen Geschossen untergebracht
werden. Dies gilt vor allem flr zukinftige Erweiterungen.

Fur die Bezugshthe wird die Erdgeschossful3bodenhdhe der Feuerwehr festge-
setzt, auf die sich die bisherigen Bestandgebaude auch alle beziehen.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. M. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird eine abweichende Bebauung festgesetzt. Hierflr sind die
Merkmale der offenen Bebauung anzuwenden, jedoch durfen (insbesondere im
Fall der Feuerwehr) Gebéaude tiber 50 m Lange entstehen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind fir jede Einsatzeinheit getrennt, im
zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8
12, 14 und 823 Abs. 5 BauNVO)

Im Rahmen der Festsetzungen zu den Nebenanlagen wird das zuvor unter Punkt
3.2 bereits Erlauterte geregelt.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fest-
gesetzt. Hierbei handelt es sich zu einen um die eigentliche Rettungszufahrt.
Diese dient zur Ein- und Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge und aller Einsatzkrafte
und Besucher im “Normalbetrieb®. Fiur den Einsatzfall ist die Zufahrt der Ret-
tungskrafte, je nach gewahlter Variante ebenfalls Uber die Rettungszufahrt oder
Uber den parallelen Wirtschaftsweg entlang der Bahn. Diese Flachen sind ent-
sprechend mit der Zweckbestimmung ,Rettungszufahrt PKW und landwirtschaft-
licher Verkehr” (Variante A) oder ,landwirtschaftlicher Verkehr* (Variante B) ge-
kennzeichnet.

Offentliche und private Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Gemeinde verfolgt den Ansatz einer mdglichst 6kologischen Gestaltung der
AulBenanlagen, weshalb diese als Grinanlage festgesetzt wurde. Innerhalb die-
ser Flache ist die Anlage von Hofflachen und Parkplatzen bis zu einem Versie-
gelungsgrad von maximal 70% der Grundstticksflache zulassig. Alle tbrigen Fla-
chen sind insektenfreundlich zu begriinen und dauerhaft als Grinflache zu un-
terhalten.

Flachen / Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den. Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minimierung von Irritationen von Insekten und Flederm&usen sind Festset-
zungen zur Gestaltung der Auf3enbeleuchtung gemacht.
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3.9 Erhalt/ Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Um eine Mindestdurchgriinung und Verschattung des Gelandes zu gewahrleis-
ten, wurden Vorgaben zu Baumpflanzungen gemacht. Bestehenden Baume, die
erhalten bleiben kdnnen, durfen herauf zur Anrechnung gebracht werden.
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4  Aufstellungsverfahren:

Aufstellungsbeschluss:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am xx.xx.2024 in ¢ffentlicher Sitzung der Gemein-
devertretung der Gemeinde Appenweier beschlossen und am xx.xx.2024 im Amtsblatt der Ge-
meinde Appenweier ortsiiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung gem. 83 Abs. 1 und 84 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom xx.xx.2024 bis xx.xx.2024 durch Veroffentli-
chung im Internet mit ergdnzender Planauslegung durchgefihrt. Die Verdffentlichung wurde am
xX.XX.2024 im Amtsblatt der Gemeinde Appenweier ortsublich bekannt gemacht. Die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden am xx.xx.2024 friihzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuRerung —
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB — aufgefordert.

Veroffentlichung gem. 83 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom xx.xx.2024 einschlie3lich seiner Begrindung
(mit Umweltbericht) wurde von der Gemeindevertretung in 6ffentlicher Sitzung am xx.xx.2024
gebilligt und seine Verodffentlichung im Internet beschlossen.

Die Veroffentlichung wurde am xx.xx.2024 im Amtsblatt der Gemeinde Appenweier ortsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich seiner Begrindung wurde
XX.XX.2024 bis xx.xx.2024 im Internet veroffentlicht und zuséatzlich 6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behtrden und Trager offentlicher Belange gem. 84 Abs. 2
BauGB

Nach Fertigstellung des Planentwurfs sowie der Begriindung mit Umweltbericht wurden die Be-
horden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gebeten, ihre Stellungnahmen zum Planent-
wurf und zur Begriindung (mit Umweltbericht) abzugeben.

Abwagung und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.2024 in offentlicher Sitzung, die von der Offentlichkeit und
den Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen be-
handelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom xx.xx.2024 als Satzung beschlossen.

Offentliche Bekanntmachung / Rechtskraft
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf nach den 88 1 — 10 BauGB durchgefiihrt
wurde.
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5 Rechtscharakter

Diese Begrundung wird der Satzung beigefuigt, ohne Bestandteil derselben zu sein.

Appenweier , den Achern, den

Rs
INGENIEURE

Allerheiligenstraie 1 » 77855 Achem

Viktor Lorenz www.rs-ingenieure.de B
Birgermeister Planverfasser
6 Anhang

1. Artenschutzrechtliche Vorprufung (Bresch, Henne, Muhlinghaus Planungsge-
sellschaft, Bruchsal — Stand: 27.02.2023)

2. Leistungsnachweis zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
(Bresch, Henne, Muhlinghaus Planungsgesellschaft, Bruchsal — Stand: Okto-
ber 2023)
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