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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hinter den Garten West, 2. Anderung* Gemeinde Appenweier
Fassung: Entwurf (Arbeitsfassung) Stand: 19.12.2022

Begriindung

Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets des Bebauungsplans ,Hinter den Garten
West, 1.- Anderung*, sind momentan nach § 2 Abs. 1 [Anlagen nach § 4 Absatz 3 Nr. 3 bis 5
gemalR § 1 Absatz 1 BauNVO] in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit nicht zuldssig. Hierzu zahlen auch Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Es wurde jedoch durch die Gemeinde von Vorneherein angestrebt, diese Regelung aus-
schlieBlich fur die Bereich des allgemeinen Wohngebiets (WA) vorzusehen. Durch eine Un-
stimmigkeit in der Formulierung dieser Festsetzung gilt diese Regelung nun fir den gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Daher soll in Absatz 1 des § 2 der Zusatz ,im allgemeinen Wohngebiet* erganzt werden, so-
dass diese Festsetzung nun nur noch fur die Flachen des allgemeinen Wohngebiets Giiltig-
keit besitzt.

Des weiteren soll Absatz 2 des § 2 so formuliert werden, dass der Lebensmitteleinzelhandel
nun im eingeschrankten Gewerbegebiet und im Gewerbegebiet bis zu einer Gré3e von 799
m2 zugelassen werden soll und somit sogenannte ,Nachbarschaftslanden® genehmigt wer-
den kdnnen, da diese auch einen nach der Baunutzungsverordnung festsetzungsfahigen An-
lagetyp darstellt (Vergl. BVerwG, Beschl. V. 08.11.2004, NVwZ 2005, 324; BVerwG, Beschl.
V. 26.07.2011, ZfBR 2011, 683).

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen Uber die Art und
das Malf? der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die 6rtlichen
Verkehrsflachen enthélt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlielBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fir MaRnahmen die der Innenentwicklung dienen die
Méglichkeit vor, ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ gemafl § 13a BauGB aufzustellen
bzw. zu andern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Maflinahmen der Innenentwicklung (z.B. der
Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient.

Zu prufen ist, ob die folgenden Voraussetzungskriterien zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens gemafd § 13a BauGB vorliegen:

13a

Vorgabe

Prifung der Voraussetzungskriterien orfullt?

1. Handelt es sich um eine MaZnahme der Innenentwicklung?
Das Plangebiet befindet sich auf dem Geltungsbereich eines be-
reits rechtskraftigen Bebauungsplan. Es ist bereits durch die
dort bestehenden Verkehrsflachen sowie bestehender Bebau- Ja Ja
ung umgeben. Somit liegt es im bereits beplanten Innenbereich
und kann nach 8§ 13a BauGB als Malinahme der Innenentwick-
lung vorgesehen werden.
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Fassung: Entwurf (Arbeitsfassung) Stand: 19.12.2022

Begriindung

2. Betragt die festgesetzte GroRRe der Grundflache weniger als
20.000 m2?
Nettobauland 37.280 m? x Grundflachenzahl 0,4 (WA) / 0,7 (GE
/ GE-E) = Grundflache 9.939 mz
o " " Ja Ja
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemaf § 19
Abs. 2 BauNVO betragt 9.939 m2 und daher weniger als 20.000
mZ2. Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor.

3. Besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriufung?
Vorgesehen ist die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet".
Es wird somit kein Vorhaben ermdglicht, das der Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

Nein Ja

4. Liegen Anhaltspunkte auf Beeintrachtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor?
Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines Nein Ja
FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

5. Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind? nein Ja
Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet im Ein-
wirkungsbereich von Storfallbetrieben liegt.

Ergebnis:

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a
BauGB sind alle Voraussetzungskriterien erfillt. Der Bebau-
ungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren geman § 13a
BauGB geéandert. Die Durchfihrung einer Umweltprifung und
Erstellung des Umweltberichts sind nicht notwendig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
befreit nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustel-
len.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am . . wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
e e “ gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand . . wurde vom . . bis zum
. offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentli-
chung im Amtsblatt vom . . bekannt gemacht.
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Fassung: Entwurf (Arbeitsfassung) Stand: 19.12.2022

Begriindung

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte geméali § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden
kann, wurden mit Schreibenvom __. . von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand __ . . aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in Offentlicher Sitzungam __. . behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der Be-
bauungsplan in der Fassung vom __. . als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
2.1 Begrindung der Erforderlichkeit

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Hinter den Garten West* soll die durch die Ge-
meinde Appenweier tatsachlich angestrebte Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans klargestellt werden.

Es soll daher die bisher im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossenen Anlagen nach § 4
Absatz 3 Nr. 3 bis 5 gemal § 1 Absatz 1 BauNVO in vollem Umfang fiir das Gewerbegebiet
und das eingeschrankte Gewerbegebiet zugelassen werden (Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen). Dies soll durch den Zusatz ,im allgemeinen Wohngebiet* im § 2 Abs. 1 der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans klargestellt werden, sodass dieser Ausschluss nur noch in den
Bereichen des allgemeinen Wohngebiets Gultigkeit besitzt.

Des Weiteren sollen im Bereich des Gewerbegebiets und des eingeschrankten Gewerbege-
biets kleinere Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von 799 m2 zugelassen wer-
den (sogenannte ,Nachbarschaftsladen®). Hierdurch kann das Versorgungsangebot im Plan-
gebiet im Bereich der Gewerbeflachen ergénzt werden. Diese ,Nachbarschaftsladen gelten
als durch die Regelung der Baunutzungsverordnung festsetzbare Anlagetypen. (Vergl.
BVerwG, Beschl. V. 08.11.2004, NVwZ 2005, 324; BVerwG, Beschl. V. 26.07.2011, ZfBR
2011, 683).

Durch die klarstellenden Anderungen in § 2 der Ursprungssatzung von 2006 soll dem eigent-
lichen Planungswillen der Gemeinde Appenweier entsprochen werden.

2.2 Artenschutz

Da durch die 2. Anderung ausschlieRlich Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung auf
bereits Uberplanten und zum Grof3teil bereits bebauten und versiegelten Flachen geandert
werden, ist mit keinen Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten zu rechnen.

2.3 Hochwasserschutz

In gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz flr Baden-Wurttem-
berg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete
im AufRenbereich nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, bei Um-
setzung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einem Verlust von Rickhalteflachen bei
einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100). Der Aufstellung des Bebauungsplans
stehen keine Belange des Hochwasserschutzes gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, § 77 i.V. mit
8§ 76 WHG entgegen.
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Fassung: Entwurf (Arbeitsfassung) Stand: 19.12.2022
Begrundung

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der gemalR § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte Geltungsbereich hat eine GroRRe von etwa 5,0 ha
(50.079 m?2) und wird begrenzt
- im Norden durch bestehende Bebauung
im Osten durch bestehende Bebauung
im Sutden durch bestehende Bebauung, Grin- und Freiflachen
im Westen durch die StraRenflache der BundesstralRe 3 und teilweise bestehende
Bebauung

Umfasst wird der bestehende Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hinter den Garten
West, 1. Anderung".

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans; Quelle: LGL BW, eigene Darstellung
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hinter den Garten West, 2. Anderung® Gemeinde Appenweier
Fassung: Entwurf (Arbeitsfassung) Stand: 19.12.2022

Begrundung

3.2 Ausgangssituation
3.2.1 Stadtraumliche Einbindung

en

AT

Richtung Rench
_ - 57T :

=

Richtung Offenburg [/

-

Abbildung 2: Luftbild mit Eintragung des Plangebiets; Quelle: LUBW 19.12.2022, eigene Darstellung
Das Plangebiet befindet sich im Siden der Gemeinde Appenweier rechtsseitig der Bundes-
stral3e 3.

3.2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist bereits zum GrofRteil bebaut und versiegelt. Teilweise wird es bereits ge-
werblich genutzt.

3.2.3 Kulturdenkmale

Es befinden sich keine Kulturdenkmale auf dem Plangebiet.

3.24 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke des Plangebiets befinden sich in privatem Eigentum.

3.25 Topographie und Gelandeverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich in ebenem Gelande.

3.2.6 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Das Plangebiet befindet sich laut dem Kartenviewer des Landesamts flr Geologie, Rohstoffe
und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB) im Bereich von Kolluvium, meist kalkhaltig, aus
lI6ssrechen Abschwemmmassen (x6).

Das Plangebiet befindet sich auch im Bereich der Einheit ,Siedlung® (3).

Einschrankungen durch Bodenbelastungen sind aufgrund der bereits dort bestehenden Ver-
siegelung im Plangebiet nicht zu erwarten.

3.2.°7 Gewasser

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Es ergeben sich
hierdurch aufgrund der Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes keine Einschrankun-
gen oder erhdhte Anforderungen an Nutzungen zur Sicherstellung des Grundwasserschut-
zes.

Seite 7 von 15



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hinter den Garten West, 2. Anderung* Gemeinde Appenweier
Fassung: Entwurf (Arbeitsfassung) Stand: 19.12.2022

Begriindung

3.2.8 Immissionsbelastungen

Das Plangebiet befindet sich aufRerhalb des Einwirkungsbereichs von immissionsintensiven
Nutzungen.

3.2.9 Storfallbetriebe

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb des Einflussbereichs von Storfallbetrieben.

3.2.10  Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet ist momentan vor allem Uber die B3 die Allemannenstral3e, sowie den Lin-
denweg verkehrlich erschlossen.

3.2.11  Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt momentan hauptséchlich Uber die B3, die
Allemannenstral3e und den Lindenweg.

3.2.12  Natur | Landschaft | Umwelt

Das Plangebiet unterliegt aktuell keinen Schutzkategorien. Es ist weder als Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet, noch als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Naturdenk-
male oder FFH-Mahwiesen finden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

Biotopverbund

Das Plangebiet liegt ebenfalls nicht im Bereich der trockenen, mittleren oder feuchten Stand-
orte von Biotopverbunden.

3.2.13  Verschattung

Mdgliche Auswirkungen von Verschattung durch mégliche Neuplanungen auf dem Gebiet
sind im Zuge der jeweiligen Baugenehmigung zu untersuchen.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hinter den Garten West, 2. Anderung® Gemeinde Appenweier
Fassung: Entwurf (Arbeitsfassung) Stand: 19.12.2022

Begrundung

3.2.14

.
BP HINTER DEN -
GRRTEN WEST 11°

Abbildung 3: Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Hinter den Garten West" mit eingetragenem
Bereich der 2. Anderung; Quelle: Gemeinde Appenweier, eigene Darstellung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans kommt es zu einer Uberlagerung des Plange-
biets der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hinter den Garten West*. Aufgrund dieser Uber-
lagerung kommt es zu einer Aufhebung der betreffenden Festsetzungen in § 2 der Satzung
der 1. Anderung. Aufgrund dieser Uberlagerung gelten dann die geanderten Festsetzungen
des § 2 der Satzung.

4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist bereits in einem rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten. Es gilt daher
dort bereits ein Baurecht nach den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans der 1.
Anderung ,Hinter den Garten West".
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Fassung: Entwurf (Arbeitsfassung) Stand: 19.12.2022

Begrundung

4.2 Raumordnung und Landesplanung

4.2.1 Festlegungen

Legende
Ragianala Siad

= 1 ’I:“i

Abbildung 4: Regionalplan Sidlicher Oberrhein — Raumnutzungskarte (Auszug); Quelle: Regionalverband Sudli-
cher Oberrhein; eigene Darstellung

Ziele der Raumordnung sind nach der gesetzlichen Begriffsbestimmung in § 3 Abs. 1 Nr. 2
Raumordnungsgesetz ,verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimm-
ten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieBend abge-
wogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums". Vorgaben mit diesen Merkmalen sind Ziele der
Raumordnung, an die die Bauleitplanung nach 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch anzupassen ist.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg so-
wie im Regionalplan Sudlicher Oberrhein 2017 festgelegt.

Das Plangebiet ist im aktuellen Regionalplan Stdlicher Oberrhein als Siedlungsflache Bestand
— Wohn- und Mischgebiet, sowie Siedlungsflache Bestand — Industrie und Gewerbe nachricht-
lich aus ATKIS dargestellt.

Da an den Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung nichts geandert wird, sodass die
Grundstiicke weiterhin als Gewerbegebiet, eingeschranktes Gewerbegebiet, sowie als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen werden, widerspricht Anderung nicht den Zielen und
Grundsatzen der Raum- und Regionalplanung.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hinter den Garten West, 2. Anderung® Gemeinde Appenweier
Fassung: Entwurf (Arbeitsfassung) Stand: 19.12.2022

Begrundung

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

) | . "l‘)f A
(s) i (M) i 4
/;

= o
£l Rsumordnung Bl | Geobagsfdn ﬁl:’dym\‘, VE 8, WarmGeo RLE HUEG B EfiGachesis-OEED N

Abbildung 5: Flachennutzungsplan der Gemeinde Appenweier (Auszug); Quelle: Geoportal Raumordnung Baden-
Wirttemberg, 19.12.2022; eigene Darstellung

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Bei der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Hinter den Garten West“ sind deshalb die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Appenweier zu beachten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Appenweier ist flir den Planbereich
eine Mischbauflache und Wohnbauflache dargestellt. Im Bebauungsplan ist die Ausweisung
unverandert als allgemeines Wohngebiet, Gewerbegebiet und eingeschranktes
Gewerbegebiet geplant. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.
Eine Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt Ortenaukreis ist nicht er-
forderlich.

4.4 Verhéltnis zu anderen Planungen

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Hinter den Garten West“ kommt es zu einer
Uberlagerung des Geltungsbereichs der 1. Anderung desselben Bebauungsplans. Nach
Rechtskraft der 2. Anderung gelten dann die durch die 2. Anderung angepassten Festset-
zungen auf Basis des Grundsatzes, dass das jungere Gesetzt das altere Gesetzt authebt
(Lex posterior derogat legi priori) (siehe auch Abb. 4).

Die restlichen Festsetzungen der 1. Anderung, die nicht durch die 2. Anderung angetastet
wurden, besitzen weiterhin unverandert Giltigkeit.
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Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Hintergrund der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Hinter den Garten West“ ist die Klarstel-
lung des planerischen Willens der Gemeinde Appenweier, welcher dadurch zum Ausdruck
gebracht wird, indem Absatz 1 der § 2 der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
entsprechend umformuliert und angepasst wird. So sollen Anlagen nach § 4 Absatz 3 Nr. 3
bis 5 nur noch im allgemeinen Wohngebiet (WA) in vollem Umfang nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und damit nicht zulassig sein, anstatt im kompletten Geltungsbereich. Durch
diese Anderung sind dann im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen zuldssig, was durch die Gemeinde auch so vorgesehen und
gewlnscht ist.

Des Weiteren sollen im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE und
GE-E) kleinere Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von 799 m?2
zugelassen werden (sogenannte ,Nachbarschaftsladen®). Hierdurch soll das Angebot des
Lebensmitteleinzelhandels an die Bedurfnisse vor Ort angepasst, ergéanzt und differenziert
werden.

6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Ausnahmen - Einschrankungen

Anlagen nach § 4 Absatz 3 Nr. 3 bis 5 sind im allgemeinen Wohngebiet gemaf § 1 Absatz 1

BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig

(Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

Durch die Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben und Tankstellen im Gewerbegebiet und dem

eingeschrankten Gewerbegebiet soll die Bandbreite der mdglichen Nutzungsformen auf den

Flachen des ausgewiesenen Gewerbegebiets und des eingeschrankten Gewerbegebiets er-

weitert werden.

Vor allem ist die Zulassigkeit von Tankstellen aufgrund des direkten Anschlusses an die Bun-
desstral3e 3 nachvollziehbar und eine sinnvolle Erganzung der bisher bereits zuldssigen Nut-
zungen.

Aus dem gleichen Grund einer Ausdifferenzierung der zulassigen Nutzungen, sowie zur Er-
ganzung des bereits vor Ort bestehenden Lebensmittel-Einzelhandel sollen kleinere Lebens-
mittel-Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von 799 m2 zugelassen werden.
Diese sogenannten ,Nachbarschaftsladen® werden als nach der Baunutzungsverordnung
festsetzungsfahiger Anlagetyp eingestuft und sollen daher durch diese 2. Anderung im Be-
reich des Gewerbegebiets (GE) und des eingeschrankten Gewerbegebiets (GE-E) zugelas-
sen werden.

6.2 Eingriff und Ausgleich

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich ist.
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6.3 Umweltbelange
6.3.1 Vorgaben

Gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans sind somit keine Aus-
gleichsmalinahmen erforderlich.

Dennoch sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere die Auswirkungen des Bebauungsplans auf Boden und Wasser, Tiere und Pflanzen,
Klima, Luft und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu bertcksichtigen.

6.3.2 Bestand
Das Plangebiet ist heute bereits nahezu vollstandig bebaut. Es umfasst den Bereich eines
bereits seit 2006 rechtskraftigen Bebauungsplans.

6.3.3 Mensch

Durch die Anderung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung vor allem im Bereich
des Gewerbegebiets und des eingeschrankten Gewerbegebiets im direkten Anschluss an die
Bundesstral’e 3 sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® zu erwar-
ten.

6.3.4 Boden und Wasser

Da das Plangebiet bereits nahezu vollstandig bebaut ist und durch die 2. Anderung keine
neuen Flachen Uberplant werden, sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
,B8oden und Wasser* zu erwarten.

6.3.5 Tier und Pflanzen

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans werden keine neuen Flachen und damit auch
keine weiteren Lebensrdume der Tiere und Pflanzen in Anspruch genommen. Daher ist auch
mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut , Tiere und Pflanzen® zu rechnen.

6.3.6 Klima und Luft

Es werden keine neuen Freiflachen beansprucht, die zur Regulierung des 6rtlichen Kleinkli-
mas oder zur Frischluftneubildung beitragen wirden.

Daher ist auch nicht mit negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima und Luft“ zu rech-
nen.

6.3.7 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine archaologischen Denkmale bekannt.

6.3.8 Landschaftsbild und Erholung

Durch die 2. Anderung werden keine weiteren Flachen beansprucht, die eine Funktion fiir die
Erholung der Bevdlkerung, noch einen Einfluss auf das Landschaftsbild besitzen.

Auch hier ist mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaftsbild und Er-
holung® zu rechnen.
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6.3.9 Abwé&gung der Umweltbelange

Es werden ausschlieRlich Flachen in Anspruch genommen, die bereits durch die 1. Ande-
rung beplant worden sind. Neue Flachen, deren Uberplanung zu negativen Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter fihren kénnten, werden nicht einbezogen.

Insgesamt ergeben sich durch die 2. Anderung des Bebauungsplan ,Hinter den Garten
West* somit keine negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter.

7. Auswirkungen

7.1 Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Die bisher dort mdglichen Nutzungen werden nicht eingeschrankt. Vielmehr werden diese
durch die Klarstellung im Kapitel der Ausnahmen und Einschrankungen um weitere Nutzun-
gen, vor allem im Bereich der Gewerbegebiete, erganzt.

7.2 Verkehr

Da keine weiteren bebaubaren Flachen hinzugenommen werden, hat die 2. Anderung keine
nennenswerten Auswirkungen auf die verkehrliche Infrastruktur vor Ort.

7.3 Ver- und Entsorgung
7.3.1 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung, Trinkwasserversorgung
und Versorgung mit Elektrizitat

Da keine weiteren bebaubaren Flachen hinzugenommen werden, hat die 2. Anderung keine
nennenswerten Auswirkungen auf die drtliche Abwasser- und Niederschlagswasserbehand-
lung, Trinkwasserversorgung und die Versorgung mit Elektrizitat.

7.4 Bodenordnende MalRhahmen

Durch die 2. ,Anderung werden keine bodenordnenden MaRnahmen notwendig.

7.5 Kosten und Finanzierung

Die Kosten des Verfahrens wird durch den Vorhabenstrager bernommen.

8. MalRnahmen zur Verwirklichung | Folgeverfahren
8.1 Entschadigungen

Es wird kein entschadigungspflichtiges Vorhaben umgesetzt.

8.2 Planungsrecht

Geplant ist es, das Verfahren im Frihjahr 2023 in Rechtskraft zu bringen.
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