Gemeinde Appenweier

- ORTENAUKREIS -

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan "Fréschenbiindt - 2. Anderung”
Ortsteil Nesselried

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

§1
Baugebiet

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst allgemeines Wohngebiet
(WA) (nach § 4 BauNO).

§2
Ausnahmen - Einschrdnkungen

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 BauNVO sind gemalt § 1 BauNVO in vollem Umfang nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes und damit nicht zulassig (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

§3

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf den nicht iberbaubaren Flachen zu-
lassig.

(2) Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen als
Ausnahme zulassig.

§4
Bauweise und zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Bauweise (§ 22 BauNVO) ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

(2) Hoéhenlage und Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Geb&ude darf unter Beachtung von § 14 der ortlichen Bauvorschriften bezogen auf
die mittlere Geldndehéhe, die nach der Eckpunktmethode ermittelt wird, betragen:
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Traufhéhe (Th) max. 5,20 m. Als Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut.
Firsthdhe (Fh) max. 11,20 m

Attikahdhe (Ah) max. 7,30 m

Garagen:

Die Hohe des fertigen GaragenfuRbodens darf max. 20 cm Uber der im Gelandeschnitt festgeleg-
ten Gelandeoberkante liegen. Bei geneigtem Gelande ist die im Mittel gemessene Gelandehshe
maligebend.

Systemschnitt 1 - Sattel-, Walm- und Pultdach
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(3) Hohenlage und Héhe der baulichen Anlagen bei Sattel- oder Walmdach, Dachneigung 12-20°

Bergseitig (bezogen auf die Erschlieungsstralie) liegende Grundstiicke:
Oberkante Rohfulboden (RFB) Erdgeschoss = 1,0 m Uber Stralenachse in
Gebaudemitte.

Talseitig (bezogen auf die ErschlieRungsstralie) liegende Grundstiicke:

Oberkante Rohfulboden (RFB) Erdgeschoss = 20 cm Uber Strallenachse in
Gebaudemitte.

Traufhéhe (Th) max. 5,70m. Oberkante Rohfulboden Erdgeschoss bis Unterkante Dachspar-
ren.

Systemschnitt 3 - Sattel- oder Walmdach, Dachneigung 12-20°
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. §5
Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die eingetragenen Bau-
grenzen festgelegt.

(2) Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO
unter Beriicksichtigung der Griinordnung zul&ssig.

(3) Die Summe der Breiten der Zufahrten zu den einzelnen Baugrundstiicken wird auf max. 6,0 m
begrenzt.

§6
Garagen und Nebenanlagen
Mit Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Schwimmbé&dern darf die stralenseitige und die
entlang der Griinordnung festgelegte Baugrenze nicht Uberschritten werden.
§7
Griinflachen / Pflanzgebot

(1) Verkehrsgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Die durch Planeintrag als Verkehrsgriin bezeichneten Flachen sind gértnerisch anzulegen, zu un-
terhalten und entsprechend den Festsetzungen zu bepflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
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)

(3)

(4)

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die als private Grinflachen ausgewiesenen Flachen dienen als Hausgarten. Sie sind als solche
zu erhalten. Es sind hier nur untergeordnete bauliche Anlagen zuldssig, die mit der Zweckbe-
stimmung Hausgarten vereinbar sind und keiner Genehmigung bedurfen.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen bestimmte Luft
verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschridnkt verwendet werden diirfen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen (Immissionsschutzstreifen) dtrfen chemisch-
synthetische Pflanzenschutzmittel (PSM) nicht verwendet werden. Die Behandlung mit biolo-
gischem PSM ist zuldssig. Durch Abdrift kénnen Geruchsemissionen entstehen. Diese sind
seitens der Anwohner hinzunehmen. Potentielle Nachbarschaftskonflikte diirfen sich nicht negativ
auf die Bewirtschafter des Immissionsschutzstreifens auswirken.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

< MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Obstbaumwiesen O1 und O2 (siehe Planeintrag)
— Allgemein

Entwicklung von extensiven Obstbaumwiesen sowie extensivem Grinland als Le-
bensraum auch streng geschutzter Vogelarten sowie als Nahrungsraum fur die vor-
handene Fledermauspopulation mit auch absterbendem Baumbestand sowie Nistkas-
ten fur Vogel und Fledermause als AusgleichsmalRinahme.

Die vorhandenen Obstbaumwiesen sind zu erhalten. Eine sukzessive Umstrukturie-
rung der reinen Kirschbaumanpflanzung in einen Streuobstbestand ist moglich.

Das Griinland ist zwei- bis dreimal / Jahr zu mahen oder zu beweiden.

Das Grlnland ist nicht zu hacken und zu dingen. Eine Dingung der Baume ist mog-
lich. Zwischen den Obstbaumen ist - sofern nicht vorhanden - die Einsaat einer Wie-
senmischung vorzunehmen.

Die Obstbaume sind artgerecht zu pflegen. Bei Verlust der Bdume sind diese durch
hochstammige Obstbaume (siehe Pflanzenliste) zu ersetzen. Bestandslicken sind zu
schlieRen. Uberalterte Hochstamme sind sukzessive nach zu pflanzen. Bei starkem
Krankheitsbefall, wie z. B. Holzpilzen, kénnen auch an absterbenden Obstbdumen die
Befallstellen entfernt werden.

— Obstbhaumwiese O1

Das Mulchen des Griinlandes ist erlaubt. Je Grundstiick ist mindestens ein alter ab-
sterbender Obstbaum zu erhalten. Dieser darf erst nach dessen Umbrechen entfernt
werden.

Auf den Grundstiicken ist je angefangenen 300 m? Grundstiicksflache ein Nistkasten
fur Vogel und je angefangenen 1.000 m? ein Nistkasten fur Flederm&use zu dulden
und zu erhalten.
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(6)

—  Obsthaumwiese 02

Das Mulchen des Griinlandes ist nicht erlaubt. Es ist mehr als ein absterbender Obst-
baum je Grundstick zu erhalten. Diese durfen erst nach inrem Umbrechen entfernt
werden.

Auf den Grundstiicken ist je angefangenen 250 m? Grundstiicksflache ein Nistkasten
fur Vogel und je angefangenen 680 m? ein Nistkasten fur Flederm&use einzurichten
und zu erhalten.

X3

%

MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
Hohlweg (siehe Planeintrag)

Erhalt des landschaftsraumgerechten Gehdlzbestands und des Bdschungsbereichs als Le-
bens- und Nahrungsraum fiir Végel und Flederm&use.

Flichen fiir die Landwirtschaft
(§9 Abs.1 Nr. 18a BauGB)

siehe Planeintrag

Flichen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Allgemeiner Hinweis:
Alle zu pflanzenden Baume und sonstigen Gehélzanpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang oder Verlust durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

ErschlieBungsstralie:
Im Bereich der ErschlieBungsstralie ist der im Lageplan dargestellte hochstdmmige Laubbaum

mit einem Stammumfang von mind. 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen (siehe Pflan-
zenliste im Anhang).

Der Baumstandort ist offen zu gestalten und mit Bodendeckern und/oder Stauden zu bepflanzen
bzw. mit Rasen zu begriinen.

Baugrundstiicke:

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangenen 300 m* Grundstiicksflache ein hochstammiger
Obstbaum, ausnahmsweise Laubbaum, gemaf Pflanzenliste zu pflanzen.

Die Anpflanzung ist vom Grundstiickseigentimer vorzunehmen.

Der Standort ist innerhalb der Grundstiicke frei wahlbar.

Abgange sind an gleicher Stelle nachzupflanzen.

Pflanzflache PF1:

Auf den Baugrundsticken ist im Bereich der Flachen mit der Kennzeichnung PF 1 eine zwei-
reihige Heckenpflanzung aus standortheimischen Strduchern anzulegen (Pflanzenabstand ca.
1,5 m). Hierzu sind die in der Pflanzenliste im Anhang aufgeftihrten Arten zu verwenden. Die He-
cke muss eine Endhéhe von mind. 2 m erhalten. Eine Unterbrechung der Hecke als Durchfahrt
zum hinterliegenden Grundstiick (Breite max. 3,5 m) ist méglich. In Richtung Gartengrundstiick
durfen auch ortstypische Zierstraucher (ca. 30 %) gem. Ziffer lll der Pflanzliste im Anhang einge-
bracht werden.

Pflanzflache PF2:

Auf den Baugrundstiicken ist im Bereich der Flachen mit der Kennzeichnung PF 2 eine zweireihi-
ge Heckenpflanzung aus standortheimischen Strauchern anzulegen (Pflanzenabstand ca. 1,5 m).
Hierzu sind die in der Pflanzenliste im Anhang aufgefuhrten Arten zu verwenden. Die Hecke muss
eine Endhdhe von mind. 2 m erhalten. Eine Unterbrechung der Hecke als Durchfahrt zum hinter-
liegenden Grundstick (Breite max. 3,5 m) ist méglich. In den Pflanzstreifen sind auch immergri-
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ne Geholze (siehe Ziffer IV der Pflanzliste im Anhang) bis zu 30 % und ortstypische Zierstraucher
(siehe Ziffer Ill der Pflanzliste im Anhang) bis zu 30 % zul&ssig.

Fassadenbegriinung

Geschlossene Wandflachen von mehr als 10 m Lange und mehr als 2,5m Hohe sind mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen (siehe Pflanzenliste im Anhang) zu
begriinen. Je laufender Meter Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.

Dachbegriinung
Flachd&cher von Garagen und (iberdachten Stellplatzen mit einer Dachneigung bis zu 3° sind als
Griindach (extensive Dachbegriinung) auszubilden.

Freiflichengestaltungsplan
Zur Durchsetzung der nach dem BP festgesetzten Durchgriinung des Baugebiets ist dem Bauan-
trag ein Freiflachengestaltungsplan beizuftigen.

§8

Elektrische Energie- und Fernmeldeeinrichtungen

Neu zu verlegende Leitungen fiir elektrische Energie- und Fernmeldeanlagen sollen in Erdkabel
verlegt werden.

Fur die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrunde gelegt. Bei Anpflanzungen von B&umen
ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht méglich,
sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwande bis in 1 m Tiefe erforderlich.

§9

Ausnahmen und Befreiungen

entfallen

(1)

§10
Schallschutz

Im zeichnerischen Teil sind die Flachen der Beurteilungspegel ,tags” in 6 m Héhe tber derzeiti-
gem Gelandeniveau fur die Pegelbereiche 55 bis < 60 dB(A) und 60 bis < 65 dB(A) dargestellt.
(Quelle: Gutachten ISW, Wolfgang Rink, 79276 Reute, Nr. 4868/1062 vom 11.03.2011).

Auf dem Baugrundstiick Nr. 21 darf eine Wohnbebauung erst erfolgen, wenn die Verlagerung
bzw. Einhausung der Freiarbeitsflachen fir Schlosserarbeiten auf den im Norden angrenzenden
Flurstiicken Nr. 37/1 und 37/4 erfolgt ist.

An den Gebauden auf dem Baugrundstiick Nr. 20 dirfen innerhalb der Flachen mit Immissions-
pegel von mehr als 55 dB (A) keine &ffenbare Fenster fir schutzbedurftige Réume angeordnet
werden, solange die Flachen fur Schlosserarbeiten auf den Freifldichen der im Norden angren-
zenden Flurstiicke 37/1 und 37/4 nicht verlagert bzw. eingehaust sind.
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Anhang

Pflanzenliste

l. Bidume

MITTELGRORE/GRORE BAUME

Acer platanoides

Acer pl., in Sorten

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus

Carpinus betulus ,Fastigiata’
Fraxinus excelsior Westhof's Glorie’
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia cordata ,Erecta’

Tilia cordata ,Greenspire’
Tilia platyphyllos

Tilia tomentosa ,Brabant’

KLEINE BAUME

Acer campestre ,Elsrijk’

Acer campestre

Acer platanoides, in Sorten
Pyrus communis ,Chanticleer*

OBSTBAUME

Spitzahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Saulenhainbuche
Esche
Stieleiche
Winterlinde
Linde

Linde
Sommerlinde
Silberlinde

Feldahorn
Feldahorn
Spitzahorn
Stadtbirne

Als Obstbaume sind nur Hochstamme lokaltypischer Sorten zu verwenden.
Apfel: Bohnapfel, Brettacher, Boskopp, Goldparmane, Jakob Fischer, Jakob Lebel
Birne: Conference, Gellerts Butterbirne, Grafin von Paris, Oberésterreichische Weinbirne

Pflaumen und

Zwetschgen: Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Nancymirabelle

Kirsche: Burlat, Hedelfinger Riesenkirsche, GrolRe schwarze Knorpel, Friihe rote
Meckenheimer, Dolleseppler

Il. Strducher

HEIMISCHE STRAUCHER

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare * Liguster
Rosa canina Heckenrose
Rosa pimpinellifolia Dunenrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana * Wolliger Schneeball
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fll. Ortstypische Strducher

Amelanchier canadensis
Buddleia davidii Hybr.
Chaenomeles Hybr.
Deutzia x magnifica
Forsythia Hybr.
Kolkwitzia amabilis
Philadelphus Arten
Ribes alpinum ‘Schmitd’
Ribes sanguineum ‘Atrorubens
Rosa rugosa

Rosa rugosa ‘Alba’
Syringa vulgaris Hybr.
Spiraea x arguta
Spiraea vanhouttei

Salix purpurea nana

IV. Immergriine Gehélze
Berberis julianae *
Cotoneaster salicifolius
Cotoneaster watereri
llex aquifolium

Prunus laurocerasus
Viburnum burkwoodii Lo

V. Kletterpflanzen

Clematis — Sorten
Lonicera — Sorten
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus — Sorten
Polygonum aubertii

* giftige Strducher und Gehdlze

Felsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Scheinquitte
Deutzie

Forsythien
Kolkwitzie

Falscher Jasmin
Alpenjohannisbeere
Blutjohannisheere
Apfelrose

Apfelrose

Flieder
Schneespiere
Prachtspiere
Kugelweide

Berberitze
Felsenmispel
Felsenmispel
Stechpalme
Kirschlorbeer
Duftschneeball

Waldrebe
Geiltblatt
Kletterhortensie
Wilder Wein
Knéterich
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B

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (§ 74 LBO)

(4)

(5)

(7)

(2)

)

§11
Gestaltung der Gebaude
entfallen

Dachneigung darf betragen:

bei Flachdach: 0-6°
bei Pultdach: 12 - 25°
bei Sattel- und Walmdach: 12 — 45°

entfallen

Dachform

Satteldach, Walmdach, Pultdach und Flachdach sind zulassig. Firstrichtungen kénnen frei
gewahlt werden.

Winkelbau ist gestattet.

Ausbau von Dachgeschossen und Untergeschossen

Der Ausbhau von Dachgeschossen und Untergeschossen ist zuldssig, soweit es sich mit den
Bestimmungen der LBO vereinbart.

Entsprechend der Festsetzungen im zeichnerischen Teil ist das Dachgeschoss als Vollgeschol
zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Gauben sind ab einer Dachneigung 30° zul&ssig.

Die Gesamtlange der Gauben und Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Widerkehren usw.) darf
maximal 1/2 der unter der Dachflache liegenden Gebdudeldnge betragen. Die Lange einzelner
Gauben darf 4,00 m, die Hohe 1,40 m (gemessen an der Vorderfront vom Anschnitt der Dachhaut
bis Unterkante Gaubensparren) nicht Gberschreiten. Die Lange einzelner Dachaufbauten darf
4,00 m nicht berschreiten.

Der Abstand des Dachaufbaus bzw. der Gaubenauflenwand (Gaubenbacken) zur darunter-
liegenden Giebelwand muss mindestens 1,0 m betragen.

Im Bereich der Dachaufbauten darf die zuldssige Traufhéhe Gberschritten werden. Die Firstlinie
oder der Anschnitt der Dachaufbauten soll senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind zuldssig bis zu einer Gesamtlange von maximal 1/3 der
unter der Dachflache liegenden Gebaudelé&nge. Die Lange einzelner Dacheinschnitte darf 4,00 m
nicht iberschreiten.
entfallen
§12

Stellplatze / Grundstiickseinfahrten / Fulwege
Auf den Baugrundstiicken sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze fur Pkw herzustellen.
Bei anderer Nutzung wird die Zahl der notwendigen Stellplatze far Kfz nach der Verwaltungsvor-
schrift Stellplatze (VwV-Stellplatze) ermittelt. Bei der Ermittlung ist bei der Annahme der Vorgabe

jeweils von den Oberwerten auszugehen.

Private FuBwege, Stellplatze und Hofzufahrten sind aus wasserdurchlassigem Material zu gestal-
ten oder in die Nebenflachen zu entwassern.
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)

(4)

()

(1)

()

3)

§13
Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen

Die Abgrenzungen zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen und den privaten Grundstlicken
werden mit Rasenbordsteinen hergestellt. Die Kosten hierfir zahlen zum Erschliefungsaufwand.

Zusatzlich sind folgende Einfriedigungen gestattet:

- Sockelmauern bis 0,30 m Héhe
- Holzzaune (Lattenz&une)

- Metallgitter

- Heckenhinterpflanzung

Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf entlang der ¢ffentlichen Verkehrsflachen das Mal} von
0,80 m nicht Giberschreiten, gemessen ab Oberkante fertigem Gehweg / Schrammbord.
Abweichend hiervon sind die Pflanzungen auf den Pflanzflachen PF1 entlang des landwirtschaft-
lichen Erschlieungsweges (Grasweg C1-C2-C3) entsprechend § 7 Abs. 5 der Planungsrechtli-
chen Festsetzungen herzustellen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet. Entlang 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen durfen keine stacheligen und verletzungstrachtigen Pflanzungen vorgenommen
werden.

An offentlichen Verkehrsflachen ohne Gehweg dirfen feste Einfriedigungen nur im Abstand von
mindestens 0,50 m hinter Fahrbahnrand angelegt werden. Ausnahme Rasenbordsteine bis zu
einer Héhe von 0,15 m tber Fahrbahnoberkante.

§14
Aufschiittungen, Boschungen, Geldndeschnitte

Aufschittungen und Béschungen, die zur Herstellung des Strallenkérpers erforderlich sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB) sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Der natirliche Gelandeverlauf muss soweit wie mdéglich erhalten bleiben.
Die Baugrundstiicke kénnen his OK StralRenkérper zum Ausgleich von Straflenbdschungen ent-
sprechend der beigefligten Gelandeschnitte aufgefiilit oder abgetragen werden.

Der vorhandene und geplante Gelandeverlauf ist im Baugenehmigungsverfahren durch Gelande-
schnitte im M1:100 nachzuweisen.
Dabei sind der Gelandeverlauf entlang der geplanten Bebauung und entlang der Grenzen zu den
Nachbargrundstlicken darzustellen.

Systemschnitt Auffiillung

GRUNDST
GAENZE

T RENZE

CRUNDST

GELANDE GEPLANT

=+ BAUGRENZE
ZUL . AUFFULLUNG

GELANDE VDRH.

=
jo—sTRaSSE B1-82

180271 I

Stand: 02.09.2014 Seite 10 von 15



Schriftliche Festsetzungen B-Plan "Froschenbiindt - 2. Anderung"

Systemschnitt Abtrag
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GEMEINSAME HINWEISE

(5)

1
Bodenschutz

Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach hu-
mosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und — soweit eine Wiederver-
wendung im Rahmen der BaumaRnahmen moglich ist — auf dem Baugelénde zwischenzulagern
und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene von kultivier f&hi-
gen Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und Glattung
vor Vernachlassigung zu schiltzen sind.

Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarbeiten (z. B.
Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterbo-
den nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

Bei Gelandeaufftllungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck des Erdmassen-
ausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden (,Mutterboden”) des Ur-
gelandes nicht Giberschittet werden.

Fur Gelandeauffiillungen ist ausschliellich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu ver-
wenden.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgeman zu verwerten bzw.
zu entsorgen. Bauschutt u. a. Abfélle dtrfen nicht als An- und Aufflllungsmaterial von Gelénde-
mulden, Arbeitsgraben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind dem Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissiocnen (z. B. Mineral-
6le, Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umwelt-
schutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an die-
ser Stelle sofort einzustellen.

2
Regenwasserbewirtschaftung

Zur Rickhaltung von Oberflachenwasser wird im 6ffentlichen Strallenraum ein zentrales Regenrick-
haltebecken mit einem Riickhaltevolumen von ca. 180 m® vorgesehen. Die Bemessung des Rickhal-
tevolumens ergibt sich aus der Untersuchung des Ingenieurbiiros Siggelkow zur Aufstellung eines
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftungskonzepts (Erlauterungsbericht ,Naturvertrégliches
Regenwasserbewirtschaftungskonzept®, Ingenieurbiro Siggelkow, 19.05.2009).
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3
Hangdruckwasser

Aufgrund der topographischen sowie geologischen Verhéltnisse ist im Baugebiet mit Hang- und
Schichtenwasser zu rechnen. Deshalb wurde die Ingenieur Gruppe Geotechnik, Kirchzarten beauf-
tragt eine Baugrundbeurteilung und ein Papier zur geotechnischen Beratung fur das zukiinftige Bau-
gebiet auszuarbeiten. Die Ergebnisse der Untersuchung bilden die Grundlage fur die Entwasserungs-
sowie Erschliefungsplanung des Gebietes und geben auch erste Hinweise fiir die zukiinftigen Bau-
herren zur Hochbauplanung und Griindung der Gebaude.

Fur den Hochbau werden unter Ziffer 4.4 ,Allgemeine geotechnische Angaben zum Hochbau" des
Geotechnischer Berichts ,ErschlieBung des Neubaugebietes ,Fréschenbundt” in Appenweier-
Nesselried" der Ingenieur Gruppe Geotechnik aus Kirchzarten vom 9. Mai 2011 folgende Aussagen
getroffen:

.Im Bereich von geplanten Gebéuden sind im Untergrund i. d. R. die bedingt tragféhigen Erdstoffe der
Decklage vorhanden. Grundsétzlich kénnen in dem geplanten Neubaugebiet Wohnhé&user flach auf
Einzel- und Streifenfundamenten oder auf einer tragenden Bodenplatte gegrindet werden. Werden in
den Griindungssohlen aufgeweichte Erdstoffe angetroffen, k6nnen auch BodenersatzmafRnahmen
erforderlich werden. Insbesondere dort wo weiche bis weich / steife Béden in der Grindungsohle vor-
handen sind, sollten die Gebé&ude auf einer tragenden Bodenplatte gegriindet werden.

Ins einbindende Bauteile sind durch eine hydraulisch wirksame und mechanisch filterfeste Drénanlage
gemal DIN 4095 trocken zu halten, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich in den ehemali-
gen Arbeitsrdumen einsickerndes Niederschlags- oder Oberfldéchenwasser bzw. zu flieBendes Stau-
und Schichtenwasser auf den sehr gering bis gering wasserdurchldssigen Erdstoffen der Decklage in
der ehemaligen Baurubensohle aufstaut. Mal3gebend ist der Fall b nach Abschnitt 3.6 der DIN 4095;
es ist — wenn tiberhaupt — mit nur geringen abzufithrenden Wassermengen zu rechnen, die (iber eine
hochwassersichere Vorflut abzufihren sind. Bei Anordnung einer Drdnage sind die Gebdude gegen
Bodenfeuchte und nicht stauendes Sickerwasser abzudichten. Falls im Baugebiet keine Drédnage an-
geordnet werden diirfen, miissten die Bauteile, die ins Erdreich einbinden, gegen driickendes Wasser
abgedichtet und auftriebssicher ausgebildet werden (Bemessungswasserstand in Héhe Geldndeober-
flache). Unterkellerte Wohnh&user werden dann zweckméfBigerweise auf tragenden Bodenplatten
gegrindet. Im talseitigsten Bereich, inshesondere auf den Baugrundsticken 15 und 16 liegen im Falle
einer Unterkellerung die Untergeschosse je nach Héhenlage des Erdgeschosses ggf. im Grundwas-
serschwankungsbereich, weshalb hier ggf. eine Drénung nicht zulgssig ist, und dann auf jeden Fall
eine druckwasserdichte Ausbildung des Untergeschosses erforderlich werden wiirde.

Die hier getroffenen Angaben sind allgemeiner und orientierender Art und ersetzen nicht geotechni-
sche Untersuchungen und Beratungen fiir einzelne Bauobjekte.”

Quelle: Ingenieur Gruppe Geotechnik, Kirchzarten, Geotechnischer Bericht Stand 09.05.2011, Auf-
tragsnummer 11051/S-H.

4
Vorhandene landwirtschaftliche Betriebe

Fur die im Dorfgebiet Nesselried vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe gilt Bestandschutz. Der
Bestandschutz bezieht sich dabei auf alle aktuell gefiihrten Betriehszweige. Durch die umliegende
Wohnbebauung besteht bereits das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme. In der Begriindung
zum Bebauungsplan, Stand 28.09.2011, wird unter Ziffer 2.4 Landwirtschaft festgestelit:

,Die Landwirtschaft in der stdlichen DorfstralBe im Anschluss an das Neubaugebiet ist durch
Obstbau im Haupt- und Nebenerwerb charakterisiert.
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Belastungen durch vorhandene Betriebe

Dorfgebiete gem. § 5 Abs. 2 BauNVO dienen u. a. neben der Unterbringung der Wirtschaftsstel-
len land- und forstwirtschaftlicher Betriebe dem Wohnen und der Unterbringung von nichf we-
sentlich stérender Gewerbebetriebe. Die nicht wesentlich zuldssige Stérung bezieht sich hierbei
auf die Wohnnutzung, weshalb an den Gebietstyp ,Dorfgebiet” ohne weiteres ein allgemeines
Wohngebiet anschlieBen kann. Vor allem wenn sich das Dorfgebiet wie im vorliegenden Fall
bereits faktisch zu einem besonderen Wohngebiet gem. § 4 a BauNVO entwickell.

Da die bestehenden bebauten Gebiete schon heute Wohnnutzungen im Sinne eines besonde-
ren Wohngebietes (§ 4 a BauNVQ) aufweisen und dadurch nur Betriebe enthalten, die nach der
besonderen Eigenart des Gebietes mit der Wohnnutzung vereinbar sind und zwischenzeitlich im
angrenzenden Dorfgebiet keine Dunglegen mehr vorhanden sind, wird nicht von erheblichen
Larm- und Geruchsbelastigungen durch die vorhandenen Betriebe ausgegangen. Ldrm- und
Geruchsgutachten sind daher nicht erforderlich.

Falls ein Landwirt seinen Betrieb auf Schweine- oder Hiihnerzucht umstellen will, bedarf dies
einer entsprechenden Genehmigung, welche durch die bereits heute vorhandene Wohnbebau-
ung entsprechende Auflagen zum Schutz der Wohnnutzung enthalten miisste, d. h. durch das
geplante Wohngebiet werden keine zusétzlichen Auflagen (ber die Einschrénkung zur Verwen-
dung von Spritzmitteln hinaus entstehen, welche nicht schon heute bestehen wiirden. Somit ist
kein zusétzlicher ,Griinabstand” zur vorhandenen Wohnbebauung erforderlich.

Somit sind wie bereits beschrieben keine weiteren Abstandsfldchen einzuhalten, da die beste-
henden Betriebe bereits heute, aufgrund der voranschreitenden Umnutzung der landwirtschaft-
lich genutzten Hofanlagen (aufgrund des Generationenwechsels) in Wohnnutzung, die entspre-
chenden Emissionswerte (Ldarm/Geruch) einhalten miissen.

Ferien auf dem Bauernhof
Teil der landwirtschaftlichen Nutzung auf Fist.-Nr. 41 sind zum Neubaugebiet hin orientierte
Wohnungen fiir den Betriebszweig ,Ferien auf dem Bauernhof".

Kleinviehhaltung:

Wird in untergeordnetem Umfang betrieben und dient im Wesentlichen der Eigenversorgung
bzw. als Kulisse fiir die ,Ferien auf dem Bauernhof'. Aufgrund der Grundstickseinrichtungen
(Zaune, kleine Schuppen, Bepflanzungen) lassen sich diese Nutzungen, sofern sie nicht in Ge-
bauden untergebracht sind, den auf dem Lageplan gekennzeichneten Standorten zuweisen.

Dunglegen

in erheblichem und stérendem Umfang sind im Anschluss an das Neubaugebiet nicht vorhan-
den oder trocken gelegt, da nach der Verlagerung der Betriebsschwerpunkte von der Viehhal-
tung zum Obstbau keine GroBviehhaltung mehr in der Néhe des Plangebietes betrieben wird.

Brennereien:

Die Standorte sind im Lageplan (Plan 6) dargestellt. Diese befinden sich innerhalb von Gebau-
den und werden als Abfindungsbrennereien (Kleinbrennereien) betrieben. Es dirfen maximal
300 Liter Weingeist pro Jahr gebrannt werden. Das verarbeitete Obst wird im eigenen Betrieb
erzeugt. Das Kleinbrennereiwesen ist politisch anerkanntermaBen Garant fiir die Landschafts-
pflege in dieser Region.

Der Abgang aus den Brennereien (Schlempe) wird in der Regel nach dem Brennvorgang einer
Kldranlage zugefiihrt. Stérende Emissionen aus Brennereien kénnten sein.

Rauchbeléstigungen
treten nur auf, wenn Schornsteine beziiglich der Héhe nicht richtig dimensioniert sind oder un-

geeignetes Brennmaterial verwendet wird. Die Behebung dieser Méngel wird fachtechnisch
vom Schornsteinfegermeister verfolgt. Die Verwendung von ungeeignetem Brennmaterial ist
aus Umweltschutzgriinden verboten und versto3t gegen das Gebot nachbarschaftlicher Riick-
sichtnahme.
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Larm:

kann beim Beliefern und Entsorgen durch Zu- und Abfahrten mit Traktoren entstehen.

Da die Brennereien innerhalb geschlossener Rdume betrieben werden, gehen von diesen Ein-
richtungen keine weiteren Larmbelédstigungen aus. Die Zu- und Abfahrten sind Teil der landwirt-
schaftlich-typischen Nutzungen auf den Hofstellen.

Gertiche:

Wird die Schlempe nach dem Brennvorgang nicht innerhalb von wenigen Tagen entsorgt und
auf dem Grundstiick in Tanks oder Gruben zwischengelagert, kann ein Géarprozess einsetzen,
der auf der Hofstelle oder wenn die Schlempe auf Felder ausgebracht wird, in der freien Natur
zu voritbergehenden Geruchsbelastigungen fithrt. Hier handelt es sich um ein handwerklich,
fachtechnisch nicht sauberes Arbeiten beim Brennen. Im eigenen Interesse der Brenner und
wegen der gebotenen nachbarschaftlichen Ricksichtnahme treten solche Beldstigungen sehr
selten auf.

Der Betrieb von Obstabfindungsbrennereien dient durch die Weiterverarbeitung von Obst aus
Streuobstwiesen der Erhaltung der Landschaft. Die Brennereien sind Voraussetzung fiir den
Erhalt landschaftstypischer Streuobstwiesen. Die geringfilgigen Beeintrachtigungen dieser An-
lagen auf die geplante Wohnbebauung sind als Teil des Wohnens im landlichen Raum hinzu-
nehmen.”

5
Gemeindesatzung

Die Satzungen der Gemeinde Appenweier fur die Entwasserung und fur die Wasserversorgung sind
zu beachten.

Appenweier, den 15.09.2014 ((\,;-,‘- F]%
@
O vl

- Der Burgermeister -
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