Gemeinde Appenweier

- ORTENAUKREIS -

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,,Im Hahnengarten Il — 3. Anderung*
Ortsteil Nesselried

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

§1
Baugebiet
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO.
§2
Ausnahmen

(1M

()

(1)
(2)

(1)
(2)

3)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden im WA-Gebiet die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 und 2
zugelassen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffern 3-5 BauNVO sind nicht zulassig.
§3
Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulassig

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zul&ssig

§4

Bauweise und zulidssiges MaR der baulichen Nutzung
Es ist eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse nach § 18 BauNVO, die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
und die Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO sind dem zeichnerischen Teil zu
enthehmen.

Héhenlage der baulichen Anlagen
Die Sockelhohe (Oberkante Erdgeschossrohfufiboden) darf bezogen auf das vorhandene bzw.
in den Geléndeschnitten dargestellte Gelande max. 1,0 m im Mittel gemessen betragen.
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(@)

Abweichend hiervon betragt bei den Grundstiicken Ifd.Nr. 1, 2, 3 und 4 (Hausnummer Im
Hahnengarten 19, 21, 23 und 25) die Sockelhéhe 1,40 m.

Sind bedingt durch Hanglage und StraRenhohe Auffullungen erforderlich, wird als Bezugshdhe
die in den beigefiigten Gelandeschnitten ersichtliche geplante Gelandehthe verwendet.

Hoéhe der Gebaude
Die Hohe der Gebaude darf bei samtlichen Wohngebauden, gemessen von Oberkante rohem

ErdgeschossfuBboden bis zum Schnittpunkt der Auenwandflache mit der Sparrenunterkante,
3,70 m betragen.

Im Bereich von Gauben und Dachaufbauten darf die zulassige Traufhthe bis max. 1,40 m

Uberschritten werden. (Gemessen an der Vorderfront vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante
Gaubensparren).

Garagen

Die Hoéhe des fertigen GaragenfuRbodens darf max. 20 cm ber dem vorhandenen Gelénde bzw.
uber der im Gelandeschnitt festgelegten Gelandeoberkante liegen. Bei geneigtem Gelande ist die
im Mittel gemessene Gelédndehéhe mafigebend.

Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sind die Eintragungen im ,Zeichnerischen
Teil* mallgebend.

§5

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstucksflache sind im ,Zeichnerischen Teil* durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO nur
in folgendem Umfang zuléssig:

Pergolen, Freisitze, Uberdachte Schwimmbader bis max. 40 gm, Sichtschutzwénde bis 1,80 m
hoch, sowie Nebenaniagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO.

§6
Garagen, Carports und Schwimmbdéder
(§ 23 BauNVvO)

Mit Garagen, iiberdachten Stellpiatzen (Carports) und Schwimmbadern darf die straRenseitige und die
entlang der Griinordnung festgelegte Baugrenze nicht Uberschritten werden.

§7
Pflanzgebot

Zur Abgrenzung des Baugebietes zur landwirtschaftlich genutzten Flache hin, ist ein 3 m breiter
Pflanzstreifen anzulegen, der mit einheimischen Baumen und Strauchern bepflanzt werden soll
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Wirtspfianzen fiir Feuerbrand dirfen nicht gepflanzt werden.

§8
Sichtflachen

An den Straleneinmindungen sind die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung, die 0,80 m — gemessen von
Gehwegoberkante — Uberschreiten, freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (§ 74 LBO)
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§9
Gestaltung der Gebédude

Dachneigung
Die Dachneigung betragt: 22 — 48°

Dachform

Satteldach und Walmdach sind zulassig.

Firstrichtungen sind im ,Zeichnerischen Teil* angegeben.
Winkelbau ist gestattet.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Gesamtlange der Gauben und Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Wiederkehren usw.) darf
maximal % der unter der Dachflache liegenden Gebaudelange betragen.

Die Hoéhe der einzelnen Gauben und Dachaufbauten darf 1,40 m (gemessen an der Vorderfront
vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkanten Gaubensparren) nicht ibersteigen.

Die Firstlinie oder der Anschnitt der Dachaufbauten muss senkrecht gemessen mind. 0,50 m
unter dem Hauptfirst liegen. Dacheinschnitte (Negativgauben) sind zuléssig bis zu einer
Gesamtlange von maximal 1/3 der unter Dachflache liegenden Gebaudelénge.

§10
Stellplitze

Es sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze fir PKW herzustellen.

§ 11
Einfriedungen entlang éffentlicher Verkehrsflichen

Die Abgrenzungen zwischen den o&ffentlichen Verkehrsflachen und den privaten Grundstiicken
werden mit Rasenbordsteinen hergestelit. Die Kosten hierfur zéhlen zum Erschlielfungsaufwand.

Zusétzlich sind folgende Einfriedigungen gestattet:

- Sockelmauern bis 0,30 m Héhe
- Holzzaune (Lattenz&une)

- Metallgitter

- Heckenhinterpflanzung

Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen das Mal von
0,80 m nicht Gberschreiten, gemessen ab Oberkante fertigem Gehweg.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet. Entlang 6ffentlicher

Verkehrsflachen durfen keine stacheligen und verletzungstrachtigen Pflanzungen vorgenommen
werden.

An &ffentlichen Verkehrsflachen ohne Gehweg dirfen feste Einfriedigungen nur im Abstand von
mindestens 0,50 m hinter der Fahrbahnoberkante angelegt werden. Ausnahme Rasenbordsteine
bis zu einer Hohe von 0,15 m ber Fahrbahnoberkante.

§12
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Elektrische Energie- und Fernmeldeeinrichtung

(1) Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie- und Fernmeldeanlagen sind in Erdkabel zu
verlegen.

(2) Die Flachen fur die Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) sind im ,Zeichnerischen Teil*
dargestellt.

§13
Aufschittungen und Béschungen

(1) Aufschittungen und Bdschungen, die zur Herstellung des Stral3enkérpers erforderlich sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB), sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

(2) Wesentiiche Veradnderungen des Gelandeprofiles durfen auf den Baugrundsticken nicht
vorgenommen werden. Auffullungen dirfen nur bis zur Hohe der in den Geldndeschnitten
festgelegten neuen Gelandehdhen vorgenommen werden.

Der vorhandene und der geplante Gelandeverlauf ist durch Gelandeschnitte im Mafstab 1:100
nachzuweisen.

§14
Antennen

Pro Gebaude darf nur eine sichtbare Antenne eingerichtet werden.

C__GEMEINSAME HINWEISE

1
Gemeindesatzung

Die Satzungen der Gemeinde Appenweier fur die Entwasserung und fur die Wasserversorgung sind
zu beachten.
2

Holzmattenbach

Das Gewasser ist im zeichnerischen Teil schematisch dargestellt. Es ist zu beachten, dass nach §29
WG ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen einzuhalten ist.
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