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Begrindung

Teil A Einleitung
1. Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Im Jahr 2013 wurde das Wohngebiet ,Froschenbilindt” erschlossen, das inzwischen bebaut
ist. Der Gemeinde stehen in Nesselried auch keine Baugrundstiicke mehr zur Verflgung.
Dariber hinaus konnten in den vergangenen Jahren einige Baulliicken geschlossen werden.
Um jedoch Wohnraum im Ortsteil Nesselried zu schaffen, beabsichtigt die Gemeinde Ap-
penweier die Entwicklung eines neuen Wohngebietes am ostlichen Ortsrand von Nesselried.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen tUber die Art und
das Maf der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstlicksflachen und die ortlichen
Verkehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
Erschlieung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fur Malinahmen, die der Innenentwicklung dienen, die
Moglichkeit vor, ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ gemaf § 13a BauGB aufzustellen
bzw. zu andern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Maltnahmen der Innenentwicklung (z. B.
der Anderungja der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient. Zusétzlich kénnen — befristet bis
zum 31.12.2024 — unter bestimmten Voraussetzungen AulRenbereichsflachen geman

§ 13b BauGB in das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB einbezogen werden.

Zu prufen ist, ob die folgenden Voraussetzungskriterien zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 13b BauGB vorliegen:

Vorgabe

Priifung der Voraussetzungskriterien orfillt?

1. Handelt es sich um die Einbeziehung von AuBenbereichsfli-
chen und schlieBt die Flache an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile an?
Der Bebauungsplan wird zur Einbeziehung von Aulienbereichs- Ja Ja
flachen aufgestellt. Das Plangebiet schliefdt sich direkt an die Be-
bauung ,In der Wiedi“ sowie ,Im Heidewald” als im Zusammen-
hang bebauter Ortsteil an.

2.  Wird die Zuldssigkeit von Wohnnutzung auf Flichen begriin-

det?
Die Baugrundstlicke im Plangebiet werden als ,Allgemeines
Wohngebiet* geman § 4 BauNVO ausgewiesen. Dadurch wird die Ja Ja

Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen gemaf § 13b
BauGB begriindet.
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Begrindung B
3. Betrigt die festgesetzte GroBe der Grundflache weniger als
10.000 m??

Nettobauland 19.702 m? x Grundflachenzahl 0,4
= Grundflache 7.881 m?

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemafn § 19 Abs.

2 BauNVO betragt daher weniger als 10.000 m2. Bebauungspla-

ne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu- Ja Ja
sammenhang stehen, liegen nicht vor.

Anmerkung: Aufgrund der festgesetzten Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,4 fUr die Baugebietsteilflache
WA4 wird fir die Bestandsgrundstiicke ebenfalls die Grundfla-
chenzahl von 0,4 angesetzt.

4. Besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrig-
lichkeitspriifung?
Vorgesehen ist die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet“. Es
wird somit kein Vorhaben ermdoglicht, das der Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

Nein Ja

5. Liegen Anhaltspunkte auf Beeintriachtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor?
Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines Nein Ja
FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

6. Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind?

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet im Ein-

. . A . : nein Ja
wirkungsbereich von Storfallbetrieben liegt.

Ergebnis:

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a
BauGB i. V. m. § 13b BauGB sind alle Voraussetzungskriterien
erfullt. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfah-
ren gemaf § 13a BauGB i. V. m. § 13b BauGB aufgestellt. Die
Durchfihrung einer Umweltpriifung und Erstellung des Umweltbe-
richts sind nicht notwendig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB i.
V. m. § 13b BauGB befreit jedoch nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und
in die Abwagung einzustellen.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 11.12.2017 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
.In der Wiedi / Obere Dorfstrale” gefasst.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,In der Wiedi /Obere Dorfstralle* in Nesselried Gemeinde Appenweier
Fassung: Satzung Stand: 17.11.2021

Begrindung

Das stadtebauliche Konzept fur das Plangebiet, der Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Stand 20.10.2020 sowie die textlichen Erlauterungen dazu kdnnen in der Zeit vom
23.11.2020 bis einschliefilich 18.12.2020 im Rathaus eingesehen werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, werden mit Schreiben vom 20.11.2020 von der Planung un-
terrichtet. Die betroffenen Nachbargemeinden werden von der Planung unterrichtet.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwéagung ein-
bezogen. Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 26.07.2021 vom Gemeinderat
als Grundlage fur die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt. Fur das weitere Verfahren wurde von § 233 Abs. 1
Satz 2 BauGB Gebrauch gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 07.07.2021 wurde vom 09.08.2021 bis zum
17.09.2021 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli-
chung im Amtsblatt vom 30.07.2021 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte geman § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 02.08.2021 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 07.07.2021 aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behtérden und Tréger dffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in dffentlicher Sitzung am 06.12.2021 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 17.11.2021 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
2.1 Begriindung der Erforderlichkeit

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustel-
len, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Die Bauleitplane sollen eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewabhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung
von Bauleitplanen sind insbesondere die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung und die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) zu berticksichtigen. Um
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des Wohngebietes zu schaf-
fen, ist ein Bebauungsplan erforderlich.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) sind MalRnahmen der Innenentwicklung,
wie Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Vorrang zu geben vor
einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir eine bauliche Nutzung. Der Gemeinde
Appenweier stehen keine Baugrundsticke im Siedlungsbereich mehr zur Verfligung, so dass
zur Versorgung der Bevdlkerung die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen er-
forderlich ist.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,In der Wiedi /Obere Dorfstralte” in Nesselried Gemeinde Appenweier
Fassung: Satzung Stand: 17.11.2021

Begrindung

Zwar werden hochwertige landwirtschaftliche Flachen fiir eine Bebauung in Anspruch ge-
nommen. Diese Inanspruchnahme ist jedoch erforderlich, um die Bevdlkerung von Appen-
weier mit dringend bendtigtem Wohnraum zu versorgen. Im Plangebiet ist auch die Errich-
tung von Doppelhausern vorgegeben, um eine fir den Ortsteil Nesselried angemessene
bauliche Dichte zu erreichen. Ziel dieser Vorgabe ist auch, die Inanspruchnahme von weite-
ren Aullenbereichsflachen zu verringern und landwirtschaftliche Flachen zu schonen.

2.2 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG ausgeldst werden kdnnen.

Ermittelt werden missen die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten und der
europaischen Vogelarten, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erwarten sind.
AnschlieRend muss geprlift werden, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Ver-
stof} gegen das Bundesnaturschutzgesetz droht.

Im Jahr 2015 wurde fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes durch das Biiro Bioplan
(BUhl) eine artenschutzrechtliche Abschatzung erstellt. Aufgrund der Lebensraumausstattung
ist insbesondere mit einer Betroffenheit folgender artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw.
Gruppen auszugehen: Vogel, Fledermause, Haselmaus, Zauneidechse und Holzkafer. Fir
die genannten Arten wurde eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
durchgefuhrt. Unter Berlicksichtigung und bei vollstéandiger Umsetzung der in der saP em-
pfohlenen Malinahmen inklusive der CEF-MaRnahmen und der naturschutzfachlich beglei-
tenden MalRnahmen inklusive Monitoring ergibt sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Ver-
letzung von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevan-
ten Tier- und Pflanzenarten.

2.3 Hochwasserschutz

In gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und § 65 Wassergesetz fir Baden-
Warttemberg (WG) festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten ist die Ausweisung
neuer Baugebiete nach § 78 Abs. 1 Nr. 1
WHG grundsatzlich untersagt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.
Bei Umsetzung des Bebauungsplanes
kommt es nicht zu einem Verlust von Riick-
halteflachen bei einem hundertjahrlichen
Hochwasserereignis (HQ100). Der
Aufstellung des Bebauungsplans stehen
keine Belange des Hochwasserschutzes
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, § 77 i. V. mit

Abbildung 1: Hochwassergefahrenkarte; Quelle: LUBW,  § 76 WHG entgegen.
09.10.2020; eigene Darstellung
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Fassung: Satzung Stand: 17.11.2021

Begriindung

2 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der geman § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte Geltungsbereich hat eine Grolke von etwa 2,4 ha
(24.417 m?) und wird begrenzt

im Norden durch die ,Dorfstralke”,

im Osten durch den Wald,

im Suden durch landwirtschaftliche Flachen,

im Westen durch den bisherigen Ortsrand.

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans; Quelle: LGL BW, eigene Darstellung
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Begrindung

3.2 Ausgangssituation
3.2.1 Stadtraumliche Einbindung

S

Wald estpl_)"___ ;

Abbildung 3: Luftbild mit Eintragung des Plangebiets; Quelle: LGL BW, eigene Darstellung

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der Ortsteils Nesselried, etwa 1.000 m vom Ortskern
entfernt.

3.2.2 Bebauung und Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden zu einem grofRen Teil landwirtschaftlich genutzt. Hierbei
handelt es sich um eine Ackerflache sowie Flachen mit Kirschb&umen. Im &stlichen Plange-
biet befinden sich zwei Wohngebaude mit entsprechenden Hausgartenflachen. Ostlich des
Plangebiets beginnt ein Laubmischwald. In diesem Wald schlieft auch noch der Waldfest-
platz von Nesselried an. Nordlich und westlich befindet sich Wohnbebauung. Etwa 200 m
studwestlich befindet sich der Sportplatz Nesselried.

Die Strale ,In der Wiedi* quert das Plangebiet von West nach Ost.

3.2.3 Kulturdenkmale
Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale vorhanden.

3.24 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlicke im Plangebiet sind in privatem Eigentum. Die bestehenden Stralken und
Wege sind in éffentlichem Eigentum.
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Fassung: Satzung Stand: 17.11.2021

Bacm munf‘

3.25 Topographie und Gelandeverhéltnisse
Das Plangebiet liegt an einem nach Siidwesten abfallenden Hang.

3.2.6 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Bodenbeschaffenheiten

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von Kristallingesteinen des Oberkirch-
granits. Diese werden verbreitet von quartaren Lockergesteinen (Losslehm) mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit Gberlagert. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen.

Ergénzend wurde die im Baufeld anstehende Geologie mittels Rammkernsondierungen mit
folgendem Ergebnis erkundet:
Der im Baufeld anstehende Baugrund (Schluff/Lésslehm) ist fiir die Abtragung von
Gebaudelasten ausreichend geeignet. Griindungen kdnnen Uber biegesteife Boden-
platten sowie Streifenfundamente erfolgen.
Grund- oder Schichtwasser wurde im Bereich der Aufschliisse nicht angetroffen.
Von Versickerungen nach Arbeitsblatt DWA-A 138 wird in den anstehenden Bdden
abgeraten. GemaR dem durchgefiihrten Sickerversuch ist der anstehende Boden als
gering sickerfahig zu beschreiben.

Bodenbelastungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten oder Altlastverdachtsfla-
chen bekannt, die der Aufstellung des Bebauungsplans entgegenstehen.

Entsprechend der durchgefuhrten abfalltechnischen Untersuchung sind die anstehenden
Bodenmaterialien der Einbaukonfigurationen Z1.1 bzw. Z2 zuzuordnen.

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fir Ge-
ologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altberg-
bau oder Althohlrdumen betroffen.

3.2.7 Gewdsser

Gewaésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Plangebiet liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten.

Im Untersuchungsgebiet wurde wahrend der Erkundungsarbeiten am 12.03.2021 kein
Grund- oder Schichtenwasser im Bereich der aufgeschlossenen Tiefe angebohrt. Vergleich-
bare amtliche Messpegel liegen fur das Plangebiet keine vor. Aufgrund der geographischen
Lage des Baugebiets im Vorgebirge des Schwarzwalds ist mit dem Antreffen eines grund-
wasserfuhrenden Bodens oder Gebirges in Tiefen von weniger als 20 m nicht zu rechnen.

Oberhalb des Baugebietes anfallendes Oberflachenwasser wird durch die nordlich des Bau-

gebietes durchgehend verlaufende Dorfstral®e aufgefangen und Uber die offentliche Kanali-
sation entwéassert. Daher ist mit Hangwasser im Baugebiet nicht zu rechnen.
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3.2.8 Immissionsbelastungen

Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden durch das Ingenieurbliro Heine+Jud,
Freiburg, die durch Waldfestplatz und Sportplatz auf das Plangebiet einwirkenden Schall-
immissionen ermittelt.

Dariber hinaus wurden die durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen ausgeldsten Schall-
immissionen im Bereich der bestehenden Bebauung ermittelt.

Durch den Sportplatz werden die Vorgaben der Sportanlagenlarmschutzverordnung einge-
halten. Schallschutzmafnahmen sind fiir den Sportplatz nicht erforderlich.

Durch den Betrieb des Waldfestplatzes werden die Vorgaben der Freizeitlarmrichtlinie im
.normalen” Veranstaltungsbetrieb (sonntags) eingehalten. Fir seltene Veranstaltungen wur-
den Schallschutzmafinahmen konzipiert, so dass die geltenden Immissionsrichtwerte einge-
halten werden kénnen. Unter anderem sind maximal 18 Veranstaltungstage méglich (,selte-
ne Ereignisse”) und es bestehen Vorgaben hinsichtlich der zulassigen Schallabstrahlung.

Durch den StraRenverkehr werden im Plangebiet Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 um bis zu 3 dB(A) tags und 4 dB(A) nachts hervorgerufen. Als weiteres Ab-
wagungskriterium konnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV herangezogen wer-
den. Diese Grenzwerte stellen die Schwelle der Zumutbarkeit dar. Die Immissionsgrenzwerte
werden innerhalb der Baugrenzen eingehalten. Aufgrund der geringen Uberschreitung der
Orientierungswerte und Einhaltung der Immissionsgrenzwerte wird auf die Festsetzung von
passiven Schallschutzmafinahmen verzichtet. Hierbei ist auch zu berlicksichtigen, dass aus-
schlieflich die Nordfassaden der Gebaude von hoheren Immissionen der Dorfstrafte betrof-
fen sind. In diesen Bereichen werden Ublicherweise keine oder nur wenige Aufenthaltsraume
untergebracht.

Landwirtschaft

Das Plangebiet wird im Siiden durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Diese Flachen
werden als Obstbaumplantage oder Streuobstwiese genutzt. Es ist mit den fiir die Landwirt-
schaft ortsiiblichen charakteristischen Emissionen (Larm, Staub, Gerlichen) zu rechnen.
Zum Schutz vor Pflanzenschutzmittelabdrift sind ausreichend grofRe Abstande einzuplanen.

3.2.9 Storfallbetriebe

Das Plangebiet liegt auRerhalb des relevanten Abstands (Achtungsabstand, angemessener
Abstand) von Stérfallbetrieben.

3.2.10  Verkehrliche ErschlieRung

Uber die Dorfstrafe und die StraRe ,In der Wiedi“ ist das Plangebiet an das 6rtliche und
uberortliche Straflennetz angebunden. Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass die Strafle
.In der Wiedi* aufgrund der bestehenden Stralenbreite fiir eine ErschlieRungsfunktion nur
sehr untergeordnet zur Verfliigung steht.

Die bestehenden Wohngebaude im stlichen Plangebiet sind grundsétzlich an die Dorfstralle
angebunden.
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3.211  Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in den angrenzenden 6&ffentlichen Stralen.

3.212  Natur | Landschaft | Umwelt

Das Plangebiet unterliegt aktuell keinen
Schutzkategorien. Es ist weder als Natur-
oder Landschaftsschutzgebiet, noch als
FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen.
Biotope, Naturdenkmale oder FFH-Mahwie-
sen finden sich ebenfalls nicht im Plange-
biet.

Daruber hinaus kann festgehalten werden,
dass eine Beeintrachtigung des Europai-
schen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000*
nicht zu erwarten ist. Weitergehende Pri-
fungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind
daher nicht erforderlich.

Abbildung 4: Ubersicht der Schutzgebiete sowie ge-
schutzter Biotope, Quelle: LUBW, 09.10.2020; eigene
Darstellung
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4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist aktuell dem Aulienbereich gemaf § 35 BauGB zuzuordnen. Zum Aulten-
bereich gehdren die Grundstlcke, die nicht dem Innenbereich zugeordnet werden kénnen,
also weder im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes noch innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen.

Die beiden Bestandsgebaude sind planungsrechtlich aktuell auch dem Aulienbereich geman
§ 35 BauGB zugeordnet.

4.2 Raumordnung und Landesplanung

4.21 Festlegungen

/= = E/=%= = = = = = =| Ziele der Raumordnung sind nach der ge-
a2 — =/= = = =] | setzlichen Begriffsbestimmung in § 3 Abs. 1
) T A= === Nr. 2 Raumordnungsgesetz ,verbindliche
== X = = 7| Vorgaben in Form von rdumlich und sach-
FEE=S == lich bestimmten oder bestimmbaren, vom
== 1 :*-SSE?EIE(E — Trager der Landes- oder Regionalplanung
== R —s i Sy abschlieRend abgewogenen textlichen oder
== “w.= = ='=-== 7| zeichnerischen Festlegungen in Raumord-
B = O\ N — S, ST/ nungspléanen zur Entwicklung, Ordnung und
= =E - /0 E{ RSN ¢ =.. | Sicherung des Raums*. Vorgaben mit die-
AN :‘;, o] sen Merkmalen sind Ziele der Raumord-
= Si=\ = = = P T = nung, an die die Bauleitplanung nach
= gE "—:: = %é:ﬁj ’f__:_ ... ) i § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch anzupassen ist.
S ZZ VYN EEEEiR a0 -
PNV S DS E = 2 /e Die Ziele der Raumordnung sind im Lan-
‘ ' ' desentwicklungsplan 2002 Baden-Wrttem-
Abbildung 5: Regionalplan Sudlicher Oberrhein — berg sowie im Regionalplan Siidlicher Ober-
Raumnutzungskarte (Auszug); Quelle: Regionalver- rhein 2017 festgelegt.

band Sidlicher Oberrhein; eigene Darstellung

Im Landesentwicklungsplan 2002 ist die Gemeinde Appenweier als Kleinzentrum festgelegt
und dem Verdichtungsbereich im landlichen Raum zugeordnet. Im Regionalplan ist die Ge-
meinde Appenweier als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit fur die Funktion Wohnen
sowie Gewerbe (bis 10 ha) festgelegt.

Die Gemeinde Appenweier liegt auf den im Landesentwicklungsplan festgelegten Entwick-
lungsachsen Offenburg — Appenweier — Renchen — Achern (— Buihl) und Offenburg — Ap-
penweier — Willstatt — Kehl (— Strasbourg) sowie auf der regionalen Entwicklungsachse Of-
fenburg — Appenweier — Oberkirch — Oppenau (- Freudenstadt).

Regionale Griinzige, Griinzasuren oder andere schutzbedirftige Bereiche von Freirdumen
(Vorranggebiete), die von Besiedelung freizuhalten sind, werden durch die Planung nicht
berthrt.

4.2.2 Bauliicken im Bestand

Die Gemeinde hat die bestehenden Baullicken ermittelt. Das Ergebnis wird dem hier vorlie-
genden Bedarfsnachweis zu Grunde gelegt. Insgesamt bestehen im Gesamtort Appenweier
Wohnbauflachen von etwa 9,4 ha als Baullicken. Gemeindeeigene Baullicken sind nicht

mehr verflgbar, die festgestellten Baullicken befinden sich ausschlief3lich in Privateigentum.
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Um der Tatsache, dass die Baullcken in Privateigentum oftmals nicht verfligbar gemacht
werden konnen, Rechnung zu tragen, werden die Bauliicken im Bestand nur zu einem be-
stimmten Ansatz angerechnet. Fur die gesamte Laufzeit eines Flachennutzungsplanes von
etwa 15 Jahren wird hierzu in der Regel ein Ansatz von 25 % gewéhit.

Aufgrund des hier vorliegenden kirzeren Betrachtungszeitraumes von 5 Jahren kann der
anrechenbare Baullckenanteil entsprechend reduziert werden:
25 % anrechenbarer Anteil der privaten Baullcken = 15 Jahre Betrachtungszeitraum
8,3 % anrechenbarer Anteil der privaten Baullicken = 5 Jahre Betrachtungszeitraum
Demnach sind im Betrachtungszeitraum der Bedarfsermittlung von den erfassten 9,4 ha
noch etwa 0,8 ha als Baullicken im Bestand anzurechnen.

4.2.3 Bauflaichenbedarfsnachweis

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird, ist der Flachennut-
zungsplan gemalf’ § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Zuge der Berichtigung anzupassen. Die An-
forderungen des Baugesetzbuches nach § 1a im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans
bleiben bestehen.

Die vorgesehene Erweiterung der Wohnbauflache dient der dringenden Nachfrage nach
Wohnraum. Die Gemeinde hat als stadtebauliches Ziel einerseits die Innenentwicklung zu
starken und andererseits auch flr den konkreten &rtlichen Bedarf Bauflachen bereitzustellen.

Die Gemeinde Appenweier ist als ,Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit fiir die Funk-
tion Wohnen" eingestuft (Ziel der Raumordnung, Ziffer 2.4.1.2 Regionalplan). Zur Bestim-
mung des Wohnbauflachenbedarfs wird als Orientierungswert ein Zuwachsfaktor von 0,45 %
pro Jahr, bezogen auf die Einwohnerzahl zum Planungszeitpunkt, zugrunde gelegt.

Ausgehend vom derzeitigen Einwohnerstand (10.196 im Jahre 2020) ist somit mit einem
Einwohnerzuwachs von 229 Personen in den nachsten 5 Jahren zu rechnen. Durch die Ein-
stufung als Kleinzentrum ist eine Bruttowohndichte von 50 Einwohner je Hektar zugrunde zu
legen:

10.196 Einwohner x 0,45 % x 5 Jahre
50 Einwohner/ha

=46 ha

Abziglich der Baullicken von 0,8 ha ergibt sich ein Flachenbedarf von 3,8 ha nach den Vor-
gaben der Regionalplanung fur nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Baugebiete.
Die Flache des Bebauungsplanes weist eine Grofie von etwa 1,9 ha Nettobauland auf. Ab-
zuglich der beiden Bestandsgrundstiicke ergibt sich noch eine Groflke von etwa 1,4 ha Netto-
bauland. Somit entspricht die Flachengréfe des Bebauungsplanes dem Entwicklungsbedarf
aufgrund der vorgesehenen Entwicklung der Gemeinde.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
\/// a7/ \ b1 GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
\l\. -
gy

plane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,In der Wiedi / Obere Dorfstrafe“
sind deshalb die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Appen-
weier zu beachten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Appenweier ist fir einen klei-
nen Bereich im westlichen Plangebiet
Wohnbauflache (W) dargestellt. Die (brige
Flache ist als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Im Bebauungsplan ist die Aus-
weisung als allgemeines Wohngebiet (WA)
geplant.

Der Bebauungsplan weicht demnach zu
ﬁbeﬂl\jvne%e?: ;'3:2§n)ntétté?|gsggg dsrft S%fgﬁlr:gfd einem grofen Teil von den Darstellungen
- Quelle: i 3 .

g Badon Wirtemberg, 18.12.2017: eigene barste. 08 Fléchennutzungsplanes ab. Eine Ge-

lung nehmigung ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB i. V. m. § 8 BauGB dennoch nicht
erforderlich.

Auch die Anderung des Flachennutzungsplanes in einem gesonderten Verfahren ist nicht

erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Zu be-

ricksichtigen ist allerdings, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-

gebietes nicht beeintrachtigt wird.

Diese Vorgabe wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eingehalten. Die nahere
Umgebung wird ausschliefflich durch Wohnbebauung gepragt. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans und der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet ist gewahrleistet, dass ein
kunftiges Vorhaben nicht von der in der Umgebung umgebenden Struktur abweicht. Boden-
relevante Spannungen — beispielsweise in Form eines immissionsschutzrechtlichen Konflikts
durch das Nebeneinander eines anséssigen stérenden Betriebs und einer hinzukommenden
Wohnnutzung - sind nach derzeitigem Kenntnisstand auszuschlieRen.
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Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Bereitstellen von Wohnbaugrundstiicken
Zu diesem Zweck werden die Baugrundstiicke im Plangebiet als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt.

- Ausbilden des Siedlungsrands nach Siden
Zu diesem Zweck wird ein klarer Siedlungsrand definiert und die Wohnbebauung mit
Bepflanzungen eingegrint.

- Einbeziehen der beiden Bestandsgrundsticke in den Siedlungszusammenhang
Zu diesem Zweck werden die Baugrundstiicke der bislang im Aufenbereich liegen-
den Bestandsgebaude in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

5.2 Stadtebauliches Konzept

|
e LY

Abbildung 7: Stadtebaulicher Entwurf ,In der Wiedi / Obere Dorfstralte”; Zink Ingenieure, Lauf, Juli 2021

Vorgesehen ist eine an die ndhere Umgebung angepasste Wohnbebauung.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gberwiegend Uber die Dorfstrale. Ein Anschluss an die
Stralte ,In der Wiedi* erfolgt zwar auch; dieser ist aufgrund der geringen Breite jedoch nicht
fur die Aufnahme eines groReren Verkehrsaufkommens ausgelegt.
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Das Grinkonzept sieht eine grofRRzligige Eingriinung des Baugebiets nach Siiden vor.
Dadurch soll zum einen eine Einbindung des Plangebiets in die Landschaft erreicht werden,
zum anderen auch ein Abstand zwischen Landwirtschaft und Wohnen geschaffen werden.

6. Planinhalte (Abwdgung und Begriindung)

6.1 Bebauung
6.1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken. In Anlehnung an die an-
grenzende Bebauung sowie die Ziele der Gemeinde wird daher fiir die neuen Baugrundstii-
cke ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohn-
gebiete dienen aufgrund ihrer allgemeinen Zweckbestimmung vorwiegend dem Wohnen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet die ansonsten geman § 4
Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fir kirchliche Zwecke ausgeschlossen.

In Wohngebieten kann die Ansiedelung von diesen Anlagen, insbesondere durch ein erhdh-
tes Verkehrsaufkommen oder Nutzungen innerhalb der Ruhezeiten, haufig zu Nutzungskon-
flikten flhren. Aus diesem Grund erfolgt der Ausschluss der genannten Anlagen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet die ansonsten gemaR § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen
ausgeschlossen.

Die Ansiedelung von Beherbergungsbetrieben fiihrt in allgemeinen Wohngebieten haufig zu
Konflikten. Dariiber hinaus sollen die knappen Wohnbauflachen fur die Errichtung von Wohn-
gebduden bereitgestellt werden.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe werden ebenfalls ausgeschiossen, um mogliche
Konflikte zwischen Wohnen und gewerblichen Nutzungen zu vermeiden. Durch den Aus-
schluss dieser Nutzungen ist auflerdem die Errichtung von Ferienwohnungen ausgeschlos-
sen, da diese gemal § 13a BauNVO als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe einzustu-
fen sind.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, weil diese in der Regel gréRere Fléchen benoti-
gen und nicht der angestrebten Gebietsstruktur entsprechen.

Tankstellen und Anlagen fur Verwaltungen werden ausgeschlossen, weil diese Ublicherweise
hohere Verkehrsaufkommen verursachen und dadurch groRere StraRenquerschnitte erfor-
dern. Daher wéare zum einen die Sicherheit der Wohnbevdlkerung beeintrachtigt und zum
anderen entspricht die Ansiedlung dieser Nutzungen nicht dem angestrebten Gebietscharak-
ter.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaf § 13b BauGB, die Zuldssigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen zu begriinden. Gemal Urteilen des Bayrischen Verwaltungsge-
richtshofs vom 09.05.2018 sowie des VGH Baden-Wirttemberg vom 13.05.2020 (3 S
3137/19) sind in einem Bebauungsplan geman § 13b BauGB daher die ansonsten geman

§ 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen auszuschlieRen. Dadurch kann sicherge-
stellt werden, dass mit der Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13b BauGB auch tat-
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sachlich fur die ortliche Bevdlkerung bendtigter Wohnraum geschaffen wird. Durch den vor-
genommenen Ausschluss entspricht die Art der baulichen Nutzung der aktuellen Rechtspre-
chung zum § 13b BauGB.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind demnach folgende Nutzungen allgemein zulassig:
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen flr kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ohne besondere Festsetzung sind im allgemeinen Wohngebiet geman § 13 BauNVO R&u-
me fur die Berufsaustbung einer freiberuflichen Téatigkeit zuldssig. Hierbei kann es sich bei-
spielsweise um Arzte, Rechtsanwaélte, Notare oder Anwélte handeln.

Durch die neue Bebauung geht die bestehende Ortsrand- und Aussichtslage der Anlieger
verloren. Zwar besteht sicherlich ein privates Interesse an der Erhaltung einer Aussichts-
oder Ortsrandlage. Eine besondere Qualitat der Aussicht fehlt jedoch. Das bloRe Interesse,
lieber ins Grine zu blicken als Hauser zu sehen, ist hierbei noch kein abwagungserheblicher
Belang. Auch fuhrt die Bebauung des Plangebiets nicht zu beengten Verhaltnissen oder ei-
ner erdrickenden Wirkung der Bestandsgebdude. Zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum ist daher die Ausweisung der Flachen als Baugrundstiicke erforderlich.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl der Baugebiete sind die Gesichtspunkte eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu berlicksichtigen. Da Bauflachen nicht unbe-
grenzt zur Verflgung stehen und jede Bebauung eine gewisse Beeintrachtigung natirlicher
Funktionen mit sich bringt, sollten die Nutzungsméglichkeiten bei der Uberplanung von Ge-
bieten nicht zu eng gefasst werden. Andererseits ist aber Ziel der Gemeinde, die Bebauung
in diesem Bereich etwas lockerer zu gestalten

Die Festsetzung fur die Grundflachenzahl (GRZ) gemanr § 19 BauNVO liegt deshalb fiir die
neue Bebauung in den Baugebietsteilflachen WA1 bis WAZ3 bei 0,4 und entspricht einer dem
Gebiet angemessenen Nutzung. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl kdnnen einerseits
die Grundstlicke dkonomisch ausgenutzt, andererseits aber auch eine gewisse Mindestfla-
che vor Versiegelung geschitzt werden.

Fir die Baugebietsteilflache WA4 wird die zuldssige Grundflache als absolutes MaR festge-
setzt, da die Baugrundstiicke in diesem Bereich sehr grof sind und eine weitere Nachver-
dichtung nicht beabsichtigt ist. Die zuldssige Grundflache wird dort mit 300 m? vorgegeben.
Auf dem Grundstlck Flst.-Nr. 1063 ist die zuldssige Grundflache weitgehend ausgeschopft,
auf dem Grundstuck Flst.-Nr. 1063/5 ist noch eine Erweiterung um knapp 200 m? maoglich.
Ebenfalls sind gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachen ubli-
cherweise die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
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Ohne weitere Festsetzung im Bebauungsplan darf geman § 19 Abs. 4 BauNVO die zuléssi-
ge Grundflache mit Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen um bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden. Bei einer Grundflachenzahl von 0,4 betragt dies demnach 0,2, so dass
maximal 0,6 des Grundstiicks versiegelbar ist.

Hdhe baulicher Anlagen

In Ergénzung der Zahl der Vollgeschosse wird die maximale Hohe baulicher Anlagen geman
§ 18 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt durch die Wandhahe (WH) und Firsthé-
he (FH) sowie Attikahdhe (AH) bei Flachdachern. Als unterer Bezugspunkt gemaf § 18 Abs.
1 BauNVO wird jeweils die StraRenhéhe bestimmt. Gemessen wird die Hohe baulicher Anla-
gen hierbei jeweils in Gebaudemitte, lotrecht zur Strallenachse der jeweiligen &ffentlichen
Erschliefungsstralie. Ergédnzend wird die Hohenlage der geplanten Strafle festgesetzt, so
dass die zuldssige Hohe baulicher Anlagen eindeutig bestimmt werden kann.

Um bei Eckgrundstiicken Unsicherheiten zu vermeiden, wird die jeweilige StralRe, auf die
Bezug zu nehmen ist, festgesetzt. Die Hohenlage der geplanten Stralenoberkante wird fest-
gesetzt, um die Hohe baulicher Anlagen eindeutig bestimmen zu kénnen.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen orientieren sich an der stadtebaulichen Zielset-

zung, die Bebauung an den Gelandeverlauf angepasst zu entwickeln. Durch die vorgenom-

mene Festsetzung mit unterschiedlichen Wand- und Firsthohen wird dieses Ziel umgesetzt.

Daruber hinaus ist Ziel der Gemeinde, dass die neuen Geb&ude der Hhe der bestehenden
Bebauung entsprechen. Aus diesem Grund wird die Firsthohe der neuen Geb&ude so regle-
mentiert, dass diese der Hohe der Bebauung nérdlich der DorfstralRe entspricht.

Zahl der Vollgeschosse

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist Ziel der Gemeinde, dass auf
den neuen Baugrundstiicken eine zweigeschossige Bebauung mit einem als Vollgeschoss
anrechenbaren Dachgeschoss errichtet werden kann.

GemalR § 2 Abs. 6 Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg sind hierbei Vollgeschosse Ge-
schosse, die mehr als 1,4 m Uber die im Mittel gemessene Gelandeoberfliche hinausragen
und, von Oberkante FufRboden bis Oberkante FuRboden der dariiberliegenden Decke oder
bis Oberkante Dachhaut des dariiberliegenden Daches gemessen, mindestens 2,3 m hoch
sind. Die im Mittel gemessene Gelandeoberflache ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel
der HOhenlage der Gelandeoberflache an den Gebaudeecken. Keine Vollgeschosse sind
oberste Geschosse, bei denen die Hohe von 2,3 m (iber weniger als drei Viertel der Grund-
flache des darunterliegenden Geschosses vorhanden ist.
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Aufgrund der Hanglage kann hierbei das
Untergeschoss Ublicherweise als Vollge-
schoss ausgebildet werden. Ziel ist, Unter-
und Dachgeschosse ebenfalls als Wohn-
raum nutzen zu kénnen. Aus diesem Grund
werden im Plangebiet maximal drei Vollge-
schosse zugelassen.

WH max. 5,00m
— L

Zwar kénnen hierdurch Gebdude mit rechne-
"‘--—W risch zwei Vollgeschossen mehr entstehen

als nérdlich der Dorfstral’e. Hierdurch ent-
steht aber weder ein unzumutbarer Mal}-
stabssprung zur bestehenden Bebauung
noch eine unvertragliche Art der baulichen
Nutzung, da zusatzlich zu den Vollgeschossen auch die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt
wird.

Bei der nordlich angrenzenden Bebauung handelt es sich um Wohngebaude mit einem Voll-
geschoss. Diese Bebauung entspricht jedoch nicht mehr den aktuellen Anforderungen, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen und kann daher nicht als Mafstab fiir die Geschos-
sigkeit der neuen Bebauung herangezogen werden. Vielmehr besteht die Erforderlichkeit,
langfristig im Sinne einer Nachverdichtung fiir die nordlich angrenzende Bebauung ebenfalls
eine hohere Geschossigkeit zuzulassen. Hierdurch kdnnte ein weiterer Beitrag zur Nachver-
dichtung geleistet werden. Daruber hinaus wird die Hohe der neuen Gebaude so reglemen-
tiert, dass diese der Hohe der Bebauung nordlich der DorfstralRe entspricht.

Abbildung 8: Schemaschnitt mit Darstellung der magli-
chen Vollgeschosse

Geschossflachenzahl (GFZ)

Far die Baugrundstiicke im Plangebiet wird keine Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 20
BauNVO festgesetzt. Zu berucksichtigen ist jedoch, dass § 17 Abs. 1 BauNVO die Ober-
grenzen fur die zulassige Geschossflachenzahl in einem allgemeinen Wohngebiet mit 1,2
festlegt. Diese Vorgabe ist zu beachten, auch wenn die zulassige Geschossfléche im Be-
bauungsplan nicht festgesetzt wird. In diesem Fall ist zu priifen, ob eine Uberschreitung der
Obergrenzen eintreten kann:

Baugebietsteilflache GRZ maximale Voligeschosse maximale GFZ
WA 0,4 3 1.2

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan zur zulassigen Grundflache und der Zahl der
Vollgeschosse wird daher auf allen Baugrundstiicken die Obergrenze der zuldssigen Ge-
schossflachenzahl von 1,2 eingehalten.

6.1.3 Bauweise

Festgesetzt wird fir den Uberwiegenden Teil der Baugrundstiicke eine abweichende Bau-
weise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Die Gebaude sind hierbei wie in der offenen Bauweise
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die einzige Abweichung zur offenen Bauweise
liegt in der maximalen Geb&udeldnge: diese wird mit maximal 20 m festgesetzt.

Diese Festsetzung ist erforderlich, da die offene Bauweise der BauNVO Einzel-, Doppel-
oder Reihenhduser bis zu einer Gebaudelange von 50 m ermdglicht. In Verbindung mit den
im Bebauungsplan festgesetzten durchgehenden Baufenstern kénnten dadurch in einer offe-
nen Bauweise Gebaude entstehen, die nicht der beabsichtigten Siedlungsstruktur entspre-
chen wiirden. Aus diesem Grund ist die Reduzierung der Gebaudeldnge und Festsetzung
einer abweichenden Bauweise erforderlich.
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Unter Berlicksichtigung der umgebenden Strukturen wird eine vertretbar dichte Bebauung
angestrebt. Eine dichtere Bebauung ist aufgrund der umgebenden Bebauungsstruktur sowie
der Lage des Plangebietes nicht vorgesehen Aus diesem Grund werden nur Einzel- und
Doppelh&user, jedoch keine Reihenhduser, zugelassen.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen geman § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Grundsatzlich gilt, dass Gebaude und Gebaudeteile Baugrenzen nicht
Uberschreiten dirfen, ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausman kann ge-
mafk § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen werden. Durch die Baugrenzen werden dem-
nach die Baufenster bestimmt, in dem die Hauptgebaude errichtet werden miissen. Aufge-
nommen wird, dass die Baugrenzen nicht fir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache gelten.

Mit den Baufenstern wird zu den nérdlich der Dorfstralle bestehenden Wohngebauden ein
Abstand von mindestens 17,5 m eingehalten. Durch diesen groRen Abstand kann zumindest
eine Verschattung von Dachflachen ausgeschlossen werden. Dies schlieft jedoch nicht aus,
dass Gebaude, Gartenflachen oder Terrassen verschattet werden. Aufgrund des grofRen
Abstandes von mindestens 17,5 m sowie der festgesetzten abweichenden Bauweise mit
maximalen Gebaudelangen von 20 m sind hierdurch jedoch keine unzumutbaren Beeintrach
tigungen zu erkennen.

Ostlich des Plangebietes befinden sich Waldflachen. Mit den bestehenden Wohngebduden
auf den Grundstuicken Flst.-Nr. 1063/5 und 1063 wird allerdings der nach § 4 Abs. 3 LBO
vorgegebene Waldabstand von 30 m zwischen Gebauden und Wald nicht eingehalten. Den-
noch werden fir diese beiden Wohngeb&aude Baufenster festgesetzt. Die festgesetzten Bau-
fenster ermdglichen hierbei eine geringfiigige Weiterentwicklung des Geb&udebestands,
auch unter Berticksichtigung der Nachbarschaft zu den Waldflachen.

Zu bericksichtigen ist, dass die Abstandsregel des § 4 Abs. 3 Satz 1 LBO nach § 4 Abs. 3
Satz 2 LBO nicht fir Gebaude gilt, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
einem geringeren Waldabstand zuldssig sind.

Die Belange der Gebaudesicherheit, des Waldschutzes und der Waldbewirtschaftung sind
nach wie vor gegeben, da an der bestehenden Situation keine Anderung vorgenommen wird,
auch wenn erstmalig ein Baufenster fiir diese Gebaude festgesetzt wird. Eine konkrete Ge-
fahrdungssituation fur die Wohngebaude besteht nicht, so dass auch keine weiteren Mal}-
nahmen erforderlich sind. Dariliber hinaus kann die Baurechtsbehérde auch bei baupla-
nungsrechtlicher Unterschreitung des Waldabstandes von 30 m im nachgelagerten Verwal-
tungsverfahren immer noch einschreiten, wenn sich eine konkrete Gefahrenlage ergibt. Das
Amt far Waldwirtschaft hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung bereits darauf hingewie-
sen, dass bei Nutzungsanderungen von Nebengebauden oder Anbauten zu Wohnzwecken
innerhalb des Waldabstandes eine niederwaldartige Bewirtschaftung erforderlich wird.

Das sldwestliche Baufenster weist zwar nur einen Abstand von 7,5 m zur landwirtschaftli-
chen Flache auf. Zur ndchsten Baumreihe ist aber ein Abstand von 15 m eingehalten. Zwar
rickt neue Wohnbebauung an die landwirtschaftlich genutzte Flache heran. Es ist jedoch
nicht erkennbar, dass auf dem landwirtschaftlichen Grundstiick mit Einschréankungen bei der
Bewirtschaftung gerechnet werden muss, die Uiber das hinausgehen, was der Bewirtschafter
bereits derzeit leisten muss beziehungsweise auch leistet. Demnach ist bei einem Einsatz
abdriftmindernder Spritzdiisen bei Raumkulturen ein Abstand von 5 m zur jeweiligen Wohn-
bebauung einzuhalten. Dieser Abstand wird mit dem neuen Baufenster erreicht, so dass
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durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht mit zuséatzlichen Einschrankungen bei der
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache zu rechnen ist.

6.1.5 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen
Fldchen flir Nebenanlagen

Nebengebaude und Schwimmbader gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO werden erst ab der Flucht
der vorderen Baugrenze zugelassen. Ziel dieser Festsetzung ist, die Vorgartenbereiche von
diesen baulichen Nutzungen freizuhalten, damit diese baulichen Anlagen in den Gartenbe-
reichen untergebracht werden. Ansonsten sind diese baulichen Anlagen auch auRerhalb der
Baufenster zuldssig. Sonstige Nebenanlagen, die keine Gebadude im Sinne des § 2 Abs. 2
LBO sind, kdnnen in diesen Flachen errichtet werden.

Nebenanlagen kénnen Gebaude, andere bauliche Anlagen oder befestigte Flachen wie bei-
spielsweise untergeordnete Lager- und Abstellgebdaude, Gewachshauser, Schwimmbecken,
Kleintierstalle, Uberdachte Fahrradabstellplatze oder Freisitze sein.

Zu den Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO, die dem Baugebiet selbst dienen, geho-
ren vor allem 6ffentliche Anlagen der Ver- und Entsorgung und Infrastruktur wie beispiels-
weise Anlagen zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
und Platze fur Wertstoffbehélter.

Bei den Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 3 BauNVO handelt es sich um baulich untergeord-
nete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z. B. Photovoltaikanlage) oder Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (,Carports”) und Garagen sind grundséatzlich auch auler-
halb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Hierdurch soll bei der Anordnung die-
ser baulichen Anlagen ein groRer Spielraum geschaffen werden. Einschrankungen werden
nur in den Baugebietsteilflachen WA1 bis WA3 vorgenommen. Dort darf die Flucht der stra-
Renseitigen Baugrenze nicht Uberschritten werden. Bei Eckgrundstlicken gilt die Festsetzung
fur die Seite, von der aus das Grundstlick erschlossen wird. Hierdurch soll insbesondere bei
den Doppelhausgrundstlicken auch eine Ausnutzung der seitlichen Grundstiicksflachen er-
mdglicht werden.

Auf den Flachen der Sichtfelder sind nur bauliche Anlagen bis zu einer Hohe von 0,80 m
uber der Straflenoberkante zuldssig, um die Sicht auf bevorrechtigte Verkehrsteilnehmer
nicht zu beeintrachtigen.

6.1.6 Hochstzahl der Wohnungen

Die hdchstzulassige Zahl der Wohneinheiten wird entsprechend der beabsichtigten Dichte
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt. Stadtebauliches Ziel ist die Errichtung von Ein-
und Zweifamilienhdusern. Dadurch kann eine fiir das Plangebiet vertragliche Dichte erreicht
werden.

Ziel der Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten im Plangebiet ist insbesondere eine Re-
duzierung des Verkehrsaufkommens. Dadurch soll eine hohe Wohnqualitat erreicht werden.
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6.2 Verkehr
6.2.1 Anschluss an Hauptverkehrsstraen

Der Anschluss an die Hauptverkehrsstrallen erfolgt vorrangig Giber die Dorfstralle im Norden
des Plangebietes. Der Anschluss an die Stralke ,In der Wiedi“ stellt nur eine untergeordnete
Anbindung dar.

Grundlage fiir die Prognose der Verkehrserzeugung des Wohngebietes bilden die Lage des
Plangebiets sowie die Anzahl der Wohneinheiten. Unter Zugrundelegung der mittleren Bele-
gungsdichte (Einwohner je Wohneinheit) und einer mittleren Anzahl von Wegen pro Person
kann die Gesamtzahl der Wege abgeschétzt werden. Fir die Berechnung des Kfz-Aufkom-
mens ist der Anteil der zu FuR, mit dem Rad bzw. mit dem OPNV zuriickgelegten Wege von
Relevanz. Diese sind wiederum von der Lage des Gebietes zu vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen, zu Haltestellen des OPNV etc. abhéngig. Die berechneten Aufkommenswerte
beinhalten die Summe beider Richtungen und beziehen sich auf das Verkehrsaufkommen in
jeweils 24 Stunden. Die beiden bereits bebauten Grundstiicke werden nicht in die Abschét-
zung einbezogen, da diese kein neues Verkehrsaufkommen verursachen.

Wohneinheiten (WE) 40
Einwohner (E) 2,2 E/WE 88
Anzahl der Wege 3,9 Wege pro E und Tag 343
Anteil MIV 70% Anteil der Kfz-Fahrten 240
Pkw-Besetzungsgrad 1,5 Personen/Pkw 160
Kfz-Aufkommen Einwohner 160
Besucherfahrten 0,2 Fahrten/E 18
Ver-/Entsorgung 0,05 Fahrten/E 4
Sonstige Fahrten 0,1 Fahrten/E 8
Kfz-Aufkommen gesamt 190
Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 95% Fahrten je Stunde gl
Nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 5% Fahrten je Stunde 1
Spitzenstunde Fahrten 19

Die DorfstralRe ist fur die Aufnahme dieses zusétzlichen Verkehrsaufkommens grundsétzlich
geeignet. Eine erhéhte Gefahrdung von Verkehrsteilnehmern entsteht nicht.

6.2.2 Inneres ErschlieBungssystem
Aufteilung Verkehrsflachen

Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden die offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Die
Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt durch die Festsetzung der Strakenbe-
grenzungslinie.

Im Bebauungsplan wird dartber hinaus eine Flachenaufteilung der Verkehrsflachen aufge-
zeigt. Diese Flachenaufteilungen zwischen den StraRenbegrenzungslinien sind jedoch un-
verbindlich. Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Stralkenverkehrsflachen kénnen sich
demnach beispielsweise auch Gehwege, 6ffentliche Parkplatze und Standplatze fir Wert-
stoffcontainer befinden. Die genaue Aufteilung der Verkehrsflachen erfolgt erst im Rahmen
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der Straflenausbauplanung. Verbindlich festgesetzt sind jedoch die Standorte der Baume im
Stralenraum.

Hohenlage Verkehrsflachen

Verbindlich festgesetzt wird die maximale Hohenlage der Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 3
BauGB. Ziel der Festsetzung ist, die geplante Hohenentwicklung des Plangebiets, auch im
Verhaltnis zur Nachbarbebauung, aufzuzeigen. Darliber hinaus ist die Festsetzung der Ho-
henlage der Strafie erforderlich, da diese als unterer Bezugspunkt fir die Gebdudehdhen
maligeblich ist.

Sichtfelder

Aus Grunden der Sicherheit und Ordnung des Verkehrs ist das Freihalten von Sichtfeldern in
Einmindungsbereichen erforderlich. Hierbei sind zum einen die Einmuindungsbereiche des
Plangebiets in die DorfstralRe zu untersuchen und zum anderen auch die inneren Erschlie-
Rungsstralen. Als Grundlage dienen hierbei die ,Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen®
(RASt 06) der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen in Kdln. Die Sichtfel-
der sind jeweils in einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m iber der Fahrbahn von dauerhaftem
sichtbehinderndem Bewuchs oder festen Einrichtungen frei zu halten.

Auf der Dorfstralle wird eine Geschwindigkeit von 50 km/h angesetzt. Hierdurch ergibt sich
eine Schenkellange von 70 m fur die erforderlichen Sichtfelder. Die inneren Erschlieungs-
straflen werden als , Tempo-30-Zone“ mit der Regelung ,rechts vor links* ausgebildet. Fir die
Kreuzungsbereiche betragt die Schenkellange 30 m, gemessen ab einer Anfahrtiefe von 3 m
ab dem Schnittpunkt der Fahrbahnen.

Die freizuhaltenden Sichtfelder wurden ermittelt. Hierbei ist festzuhalten, dass diese im Plan-
gebiet komplett auf 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen. In den Einmindungsbereichen der
Planstrafe 1 in die Dorfstrale liegen die Sichtfelder allerdings teilweise auf privaten Bau-
grundsticken. In diesen Bereichen wird daher das Freihalten des Sichtfeldes mit baulichen
Anlagen sowie Strauchern festgesetzt.

Planstralie 1

Das Plangebiet wird vorrangig durch die Hauptachse (Planstralle 1) erschlossen. Diese
PlanstralRe wird aufgrund als Mischverkehrsflache mit einer Gesamtstrafienbreite von 6,0 m
ausgelegt.

Die gewahlte Fahrbahnbreite von 6,0 m erméglicht gemaf den Vorgaben der ,Richtlinien flr
die Anlage von Stadtstrallen, Ausgabe 2006 (RASt 06)“ die Begegnung von Pkw und Lkw
(Mullifahrzeug). Diese Planstrafien sind durchgehend fir die Befahrbarkeit von 3-achsigen
Abfallsammelfahrzeugen ausreichend dimensioniert. Die Abholung von Abfallbehaltern an
den Baugrundstlicken entlang dieser Planstrafien ist dadurch gewahrleistet.

Planstrafle 2

Die von der Stral’e "In der Wiedi" abzweigende Planstrafte 2 wird aufgrund ihres beabsich-
tigten Aufenthalts- und Wohngebietscharakters nicht mit Gehweg, sondern als Mischver-
kehrsflache ohne Gehweg ausgebildet. Bei diesen Mischverkehrsflachen besteht keine
Trennung zwischen Geh- und Fahrverkehr. Ublicherweise handelt es sich um eine Zonen-
30-Regelung in diesen Bereichen.

Das Parken im Stralenraum ist aufgrund der gewahlten Breite von 4,5 m jedoch nicht zulas-
sig.
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Diese Planstrafie ist nicht fur die Befahrbarkeit von 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen
ausgelegt. Abfallsammelbehélter missen daher an der Planstral’e 1 zur Abholung bereitge-
stellt werden. Aufgrund der geringen Entfernung von etwa 70 m ist es zumutbar, die Abfall-
sammelbehalter am Abfuhrtag an der Planstrale 1 zur Abholung bereitzustellen. Eine Auf-
stellflache entlang der PlanstralRe 1 wird eingeplant und im Bebauungsplan festgesetzt.

In der Wiedi

Die bestehende Strale ,In der Wiedi* wird nach Osten bis zur Planstralle 1 verléngert. Bis
zur Einmundung der PlanstralRe 2 ist die StralRenbreite der Strale ,In der Wiedi* wie im Be-
stand auf 3 m begrenzt und wird als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Weiter in Rich-
tung Osten verbreitert sich die geplante Stralte nochmals auf 4,50 m und miindet dann in die
Planstrale 1.

Landwirtschaftlicher Weg

Die Planstral’e 2 geht am slidlichen Rand des Plangebiets in einen landwirtschaftlichen Weg
uber. In diesem Weg wird die Regenwasserleitung zur Ableitung des Niederschlagswassers
angelegt. Der Weg erhalt eine Breite von 3,5 m.

6.2.3 Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplatze werden im Plangebiet nicht hergestellt. Aufgrund der gewahlten Fahr-
bahnbreite von 6,0 m ist jedoch das Parken (iberall dort zulassig, wo keine Verkehrsbehinde-
rungen auftreten. Die Eintragung von Parkplatzen ist hierbei méglich, aber nicht zwingend
erforderlich. Das Parken ist demnach auch ohne Markierungen im StraRenraum zuléssig.

6.2.4 Offentlicher Personennahverkehr

Der offentliche Personennahverkehr spielt im Ortsteil Nesselried nur eine sehr untergeordne-
te Rolle.

6.2.5 FuBgédnger und Radfahrer

Entlang der Dorfstralle besteht bereits ein Gehweg. Dieser weist jedoch abschnittsweise nur
sehr geringe Breiten auf. Aus diesem Grund wird zwischen den Einmiindungsbereichen der
Planstrale 1 in die DorfstralRe ein Gehweg mit einer Breite von 1,5 m angelegt.

6.3 Technische Infrastruktur
6.3.1 Energie- und Warmeversorgung

Das Plangebiet soll tber die Erweiterung des Stromnetzes mit elektrischem Strom versorgt
werden. Das Energieversorgungsunternehmen Syna GmbH als Leitungstrager wurde in das
Bebauungsplanverfahren eingebunden.

Die herzustellenden Stromanschliisse im Plangebiet sollen entsprechend dem heutigen
Stand der Technik als Erdkabel ausgefiihrt werden.

6.3.2 Wasser

Die Kapazitat des Wasserversorgungsnetzes der Gemeinde Appenweier ist ausreichend. An
dieses Netz kann das Plangebiet angeschlossen werden. Die Wasserversorgungsleitungen
werden in den offentlichen Verkehrsflachen verlegt.
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6.3.3 Entwéasserung
Schmutzwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.

Die Bebauung entlang der Dorfstraf’e kann an den dort bestehenden Mischwasserkanal an-
geschlossen werden. Das anfallende Schmutzwasser der Ubrigen Baugrundstiicke wird Uber
einen neuen Schmutzwasserkanal in die bestehende Mischwasserkanalisation ,In der Wiedi*
abgeleitet.

Das bestehende Wohngebaude auf Grundstiick Flst.-Nr. 1063 wird ebenfalls an die
Schmutzwasser-Kanalisation angeschlossen.

Die Baugrundstucke am Ende der Planstralte 2 werden aufgrund der Hohenlage Uber eine
Druckleitung entwassert.

Die Kapazitat der Kanalisation und Klaranlage ist fur die Aufnahme des zusétzlichen
Schmutzwassers ausreichend.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Eine Versickerung ist aufgrund der beste-
henden Bodenverhaltnisse nicht moglich.
Oberflachenwasser wird daher in den siid-
lich verlaufenden Holzmattenbach abgelei-
tet. Um hierbei die Hochwassersituation
nicht zu verscharfen, wird der Abfluss aus
dem Plangebiet auf den natlrlichen Abfluss
gedrosselt. Hierzu wird sldlich des Plange-
bietes ein Riickhaltebecken mit einem Vo-
lumen von 265 m? hergestellt.

Eine Verschmutzung des Oberflaichenwas-
sers ist aufgrund der Ausweisung als Allge-
meines Wohngebiet nicht zu erwarten, so

dass keine Regenwasserbehandlung erfor-

Abbildung 9: Erschlielfung des Baugebietes ,In der derlich wird.
Wiedi/Obere Dorfstrae; Ingenieurblro Siggelkow,
20.04.2021

6.3.4 Telekommunikation

Das Plangebiet soll Uber die Erweiterung des bestehenden Telekommunikationsnetzes mit
Telekommunikationslinien versorgt werden. Die Deutsche Telekom GmbH als Leitungstrager
wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebunden. Die Leitungen werden in den &ffentli-
chen Verkehrsflachen verlegt.

6.3.5 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB im Plangebiet un-
terirdisch zu fihren. Im Zuge der Erschliefungsarbeiten des Baugebietes kann die unterirdi-
sche Verlegung erfolgen, so dass ein moglicher Mehraufwand gegenuber oberirdischer Ver-
legung minimiert werden kann. In diesem Fall werden die wirtschaftlichen Interessen der
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Trager der einzelnen Versorgungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der Baukultur
und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes gestellt.

6.3.6 Private Flachen

Zur Ableitung des Schmutzwassers ist in einem Teilbereich die Verlegung von Abwasserlei-
tungen auf privaten Baugrundstiicken erforderlich. Hierzu wird auf dem betroffenen Grund-
stlck eine Flache, die mit einem Leitungsrecht zu belasten ist, festgesetzt. Zur Sicherung ist
das Leitungsrecht allerdings noch grundbuchrechtlich zu sichern.

6.4 Griinkonzept
6.4.1 Griinkonzept

Das Griinkonzept sieht eine grofziigige Eingriinung des Baugebiets nach Siiden vor.
Dadurch soll zum einen eine Einbindung des Plangebiets in die Landschaft erreicht werden,
zum anderen auch ein Abstand zwischen Landwirtschaft und Wohnen geschaffen werden.

Zusatzlich erfolgt eine Durchgriinung des Plangebiets durch private Baumpflanzungen. Ins-
gesamt steht jedoch das Ziel im Vordergrund, einen kompakten Siedlungskorper mit klarer
Eingrlinung nach Siden zu schaffen. Aus diesem Grund wird auf eine Auflockerung durch

Griunflachen innerhalb des Plangebietes verzichtet.

6.4.2 Private Griinflachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird im Ubergangsbereich zur siidlich bestehenden freien
Feldflur private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung* festgesetzt.

Ziel dieser Festsetzung ist, einen Ubergang zwischen Siedlungsbereich und Landschaft zu
schaffen. Zusétzlich dient diese Griinflache der Vermeidung von Nutzungskonflikten zwi-
schen Landwirtschaft und Wohnen. Aus diesem Grund wird das Anpflanzen einer Immissi-
onsschutzhecke festgesetzt.

6.4.3 Eingriff und Ausgleich

Gemal} § 13b BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, so dass ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich ist.

6.4.4 Schutz, Pflege und Entwicklung

Versiegelung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken Befesti-
gungen von Zufahrten und ihren Stellplatzen nur mit wasserdurchlassigem Aufbau zuldssig
sind. Ziel dieser Festsetzung ist, die Abflussmengen von versiegelten Flachen zu reduzieren
und dadurch die Belastung der Kanalisation und Klaranlagen zu verringern.

Gleichzeitig wird aufgrund der feuchteren Umgebungsbedingungen das Kleinklima verbes-
sert und zumindest eine zeitweise Kiihlung des Umfeldes gefordert. Dariiber hinaus soll die
Bodeninanspruchnahme geringgehalten und die Grundwasserneubildung geférdert werden.

Als wasserdurchldssiger Aufbau wird hierbei eine Oberflachenbefestigung bezeichnet, wel-
che Oberflachenwasser am Ort ihres Auftretens in groRerem Umfang versickern lasst. In
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dem in Deutschland glltigen ,Merkblatt fiir Versickerungsfahige Verkehrsflachen” der For-
schungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen (FGSV), Kdln, werden die Flachenbe-
festigungen mit wasserdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Sickerfugen,
Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Wassergebundene Deck-
schichten sind hierbei im bautechnischen Sinne kein wasserdurchlassiger Aufbau.

Dacheindeckung

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die
Verwendung von unbehandelten Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausge-
schlossen. Dadurch kann ein Bodeneintrag dieser Metalle bei Versickerungen ins Grund-
wasser verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser vermieden werden.

Beleuchtung

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt, dass flr die StraRenbeleuchtung insektenfreundliche Aultenleuchten,
vorzugsweise warmweil’e LED- Leuchten, zu verwenden sind. Zusatzlich wird die Ver-
wendung von Leuchtgehausen, die nach oben abgeschirmt und gegen das Eindringen von
Spinnen und Insekten geschiitzt sind und deren Oberflachentemperatur 60° C nicht Uber-
steigen, vorgeschrieben. Hintergrund ist, dass Insekten auf dieses Licht weniger empfindlich
reagieren und dieses daher weniger anfliegen. Neben der besseren Vertraglichkeit stellen
diese Leuchtmittel auch noch eine sehr sparsame und effiziente Nutzung von Energie dar.

Durch Lichtemissionen konnen prinzipiell Betroffenheiten, besonders bei lichtempfindlichen
Fledermaus-Arten wie verschiedene Myotis-Arten (Mausohrfledermause), entstehen. Dies
betrifft insbesondere Nahrungsgebiete, die jedoch bereits durch die Lage im Siedlungsbe-
reich eine hohe Vorbelastung besitzen. Grundsatzlich missen bau-, anlagen- und betriebs-
bedingte Stérungen durch Licht und Erschutterungen beim Durchflug und bei der Nahrungs-
suche durch geeignete Malknahmen weitestgehend vermieden werden. Aus diesem Grund
werden fur die AuRenbeleuchtung Festsetzungen getroffen. Flir bestehende Beleuchtungen
besteht grundsatzlich Bestandsschutz, neue Beleuchtungen miissen aber einen Abstand von
50 m zum Waldrand einhalten.

6.4.5 Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen

Anpflanzen der Bdume

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf den privaten Baugrundstiicken
je angefangene 500 m? ein standortheimischer, mittelkroniger Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 14 cm, bei Obstbaumen mindestens 12 cm, zu pflanzen ist.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen dienen der Verbesserung des Kleinklimas
und um Lebensraume flr Pflanzen und Tiere zu schaffen. Die anzupflanzenden Baume sind
Bestandteil des Ausgleichskonzepts. Ziel der Festsetzung ist, zumindest einen Teil der erfor-
derlichen Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet vorzusehen.

Fir die festgesetzten Bepflanzungen bedarf es eigentlich keiner zusatzlichen Erhaltungsbin-
dung. Auch die Festsetzung von Ersatzpflanzungen flir den Fall des Abgangs der Bepflan-
zung ist nicht erforderlich, da eine Anpflanzfestsetzung nicht mit der erstmaligen Herstellung
der Bepflanzung erlischt. Um Unsicherheiten zu vermeiden, wird jedoch klargestellt, dass die
anzupflanzenden Bdume zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.
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Bindungen fir Bepflanzungen

Im Einmundungsbereich der Planstrale 1 in die Dorfstrale ist die Freihaltung von Sichtfel-
dern auf drei Baugrundstiicken erforderlich. Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festge-
setzt, dass innerhalb dieser Sichtfelder Bepflanzungen wie Blsche, Stauden, Hecken und
ahnliches eine Hohe von 0,8 m Uber der Stralenoberflache nicht tberschreiten diirfen.

Artenschutz

Da durch den geplanten Eingriff Teile einer Lebensstatte des Gartenrotschwanzes verloren
gehen und sich Nistmdglichkeiten in Baumen, wenn Uberhaupt, nur langsam entwickeln, sind
Nisthilfen fur diese Art auszubringen. Da diese Art derartige Nisthdéhlen sofort annehmen,
stehen Ausweichnistplatze bzw. neue Niststatten zur Verfligung. Insgesamt sind mindestens
drei Kasten flr den Gartenrotschwanz aufzuhangen. Das Aufhangen muss hierbei in der
Phase vor der Féllung und Rodung der Gehdlze erfolgen. Die Nistkasten werden auf dem
Grundstiick Flst.-Nr. 1065/4 zwischen Plangebiet und Regenriickhaltebecken aufgehangt.

Als Ausgleich fir den Verlust von zwei potentiellen Quartierbdumen fir Fledermause sind
zwei neue Habitatbdume zu entwickeln. Hierbei muss es sich um Hochstdmme von regiona-
len und lokalen Sorten von Apfel, Birne oder Kirsche handeln. Zur Uberbriickung bis zur
Entwicklung als Quartierbaum sind zusétzlich drei Fledermauskésten an den bereits vorhan-
denen Baumen aufzuhéngen. Die MaRnahme wird auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1065/4 zwi-
schen Plangebiet und Regenriickhaltebecken durchgefiihrt.

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich entlang der Grundstiicke Flst.-Nr. 1067
und 1067/1 ein Lebensraum von Zauneidechsen. Eine Erhaltung dieses Lebensraumes ist
nicht umsetzbar. Aus diesem Grund muss ein Ersatzlebensraum geschaffen werden. Dieser
soll auf dem Grundstlck Flst.-Nr. 1065/4 angelegt werden. Im Bereich um das Regenriick-
haltebecken werden hierzu auf einer Flache von mindestens 500 m? Lebensraumelemente
(z. B. Steinschittungen, Totholz und einzelne Gehdlze) fiir die Zauneidechse angelegt.

6.5 Immissionsschutz
6.5.1 Verkehrslarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind zwar Uberschritten, die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV jedoch eingehalten. Maknahmen zum Immissionsschutz sind nicht zwin-
gend erforderlich und werden nicht festgesetzt.

An der bestehenden Bebauung entlang der Dorfstrafte und In der Wiedi erhéhen sich zwar
die Gerauschimmissionen durch den planbedingten Zusatzverkehr. Die maRgeblichen Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden jedoch an der bestehenden Bebauung einge-
halten. Daher lasst sich kein unmittelbarer Anspruch auf SchallschutzmaRnahmen an der
bestehenden Bebauung ableiten.

6.5.2 Landwirtschaft

Zur Vermeidung von Konflikten zwischen Landwirtschaft und Wohnen wird auf der privaten
Grinflache geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB das Anpflanzen einer 2- bis 3-reihigen, dichten,
mit immergrinen Pflanzen durchsetzten, mindestens 1,50 m hohen, Abschirmhecke festge-
setzt. Diese Schutzhecke dient dem Schutz der Baugrundstiicke vor der Abdrift von Pflan-
zenschutzmitteln.
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Das sudwestliche Baufenster weist zwar nur
einen Abstand von 9,5 m zur landwirtschaft-
lichen Flache auf. Zur nachsten Baumreihe
ist aber ein Abstand von 18 m eingehalten.
Zwar riuckt neue Wohnbebauung an die
landwirtschaftlich genutzte Flache heran. Es
ist jedoch nicht erkennbar, dass auf dem
landwirtschaftlichen Grundstiick mit Ein-
schrankungen bei der Bewirtschaftung ge-
rechnet werden muss, die Uber das hinaus-
gehen, was der Bewirtschafter bereits der-
zeit leisten muss beziehungsweise auch
leistet. Demnach ist bei einem Einsatz ab-
driftmindernder Spritzdisen bei Raumkultu-
ren ein Abstand von 5 m zur jeweiligen
Wohnbebauung einzuhalten. Dieser Abstand
wird mit dem neuen Baufenster erreicht, so Abbildung 10: Abstande zwischen Baufenster und
dass durch die Aufstellung des Bebauungs-  nachstgelegener Baumreihe

plans nicht mit zuséatzlichen Einschrankun-

gen bei der Bewirtschaftung der angrenzen-

den landwirtschaftlichen Flache zu rechnen

ist.

6.6 Belange des Klimaschutzes

GemalR § 1a Abs. 5 BauGB soll im Bebauungsplan den Erfordernissen des Klimawandels
sowohl! durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes stehen zur Sicherung der Ziele von Klimaschutz und
Klimaanpassung insbesondere die Festsetzungsmaglichkeiten des § 9 BauGB sowie auch
stadtebauliche Vertrage zur Verfigung.

Bereits bei der Festlegung des Malles der baulichen Nutzung wurde das Ziel einer optimier-
ten Kompaktheit verfolgt, ohne dabei negative stédtebauliche Auswirkungen auszulésen. So
wird durch das Verhaltnis von Hohe und Grundflache der Bebauung eine gute Ausnutzung
der knappen Ressource Flache gewahrieistet.

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fir die Kaltluftabfliisse in Appenweier. Rele-
vante Hangabwinde bestehen im Plangebiet nicht und werden daher auch durch die neue
Bebauung nicht beeintrachtigt.

Durch die Festsetzung einer Dachbegrinung bei Flachddchern und der Pflanzung von neuen
Baumen kann ein Beitrag zum Schutze des Klimas und der Umwelt geleistet werden. Die
Festsetzungen zur Begrinung der unbebauten Flachen bebaubarer Grundstiicke leisten
ebenfalls einen wertvollen Beitrag zu den 0.g. Punkten. Zudem ist die Nutzung der Dachfla-
chen fur solare Energiegewinnung bzw.-nutzung zuldssig, wodurch eine energiesparende
Bebauung erméglicht werden kann.

Weitere Beitrage fur den Klimaschutz kénnen durch eine energiesparende und klimascho-
nende Bauweise sowie ausgereifte Gebaudetechnik geleistet werden.
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6.7 Umweltbelange
6.7.1 Einleitung

Vorgaben

Gemal §13b BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Fir die Ausweisung der Baugrundstiicke
und Verkehrsflachen sind somit keine Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Dennoch sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere die Auswirkungen des Bebauungsplans auf Boden und Wasser, Tiere und Pflanzen,
Klima, Luft und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu berlicksichtigen.

Im Zuge der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
werden die Umweltbelange entsprechend den Vorgaben des § 13a BauGB berlicksichtigt
und im Folgenden dargestellt.

6.7.2 Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Appenweier plant die Ausweisung eines Wohnbaugebietes im Ortsteil Nessel-
ried.

Durch die Ausweisung des Baugebietes sollen Wohnbaugrundstiicke zur Verfligung gestellt
werden. Dies ist erforderlich, da der Gemeinde in Nesselried keine Baugrundstiicke mehr zur
Verfugung stehen.

6.7.3 Bestand

o Ziele des Umweltschutzes aus Gesetzen, libergeordneten Planungen (Planeri-
sche Vorgaben)

Naturschutzgesetz / Wassergesetz BW

Der Ortsteil Nesselried liegt innerhalb des Naturraums ,Mittleres Oberrhein-Tiefland“ und hier
im Bereich der Ortenau-Buhler-Vorberge. Es ist Bestandteil des Naturparks Schwarzwald
,Mitte/Nord".

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschiitzte Biotope sowie FFH- oder
SPA-Gebiete bzw. Flachen, die diesbezliglich die fachlichen Meldekriterien erflillen, sind von
der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen oder vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebietsflachen.

Seite 31 von 44



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,In der Wiedi /Obere Dorfstrafte” in Nesselried Gemeinde Appenweier
Fassung: Satzung Stand: 17.11.2021

Begrindung

w:w

Biotop

[T offentandbictopkartierung
- Waldbiotopkarterung
Naturschutzgebiet

5|
Landschaftsschutzgebiet

|

/] FFH-Gebiet

N Vogelschutzgebiet

Abbildung 11: Lageplan Umweltdaten

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan weicht zu einem grof3en Teil von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes ab. Eine Genehmigung ist gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 8 BauGB
dennoch nicht erforderlich.

Auch die Anderung des Flachennutzungsplanes in einem gesonderten Verfahren ist nicht
erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Zu be-
ricksichtigen ist allerdings, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht beeintrachtigt wird.

e Plangebiet

Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Nesselried. Der Geltungsbereich hat
eine Grolke von ca. 2,4 ha.

Das Plangebiet kann vorrangig tUber die Dorfstrae angefahren werden. Der Anschluss an
die Strafle ,In der Wiedi“ stellt nur eine untergeordnete Anbindung dar.

Die Dorfstrafie ist im weiteren Verlauf im Ortskern an die Kreisstrale K5322, die in Richtung
Norden nach Appenweier fuhrt, angeschlossen.

Beschreibung der Umwelt

Das Plangebiet liegt an einem nach Stdwesten abfallenden Hang. Es ist weitgehend unbe-
baut.

Lediglich im &stlichen Bereich sind zwei bebaute Grundstiicke mit Garten (Zierrasen/Zier-
und Nutzgarten) in den Planbereich einbezogen.
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Der weitergehende Bereich in Richtung Westen dient heute der landwirtschaftlichen Nut-
zung.

Diese setzt sich in Richtung Siiden fort. Im Westen und Norden schlief3t die vorhandene Be-
bauung an die Dorfstral3e an. Im Osten ist ein Laubmischwald vorhanden.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist eine Vorbelastung auf die vorhandene Wohnbe-
bauung gegeben.

Die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung ist gepragt durch Obstanbauflachen.

Nordlich der StralRe ,In der Wiedi* handelt es sich um eine Obstplantage aus Kirschbaum-
hochstdmmen mit ehemals intensiver Nutzung.

Der als Grinland genutzte Unterwuchs zeigt hier eine gegenliber den anderen Grundstiicken
geringere intensive Nutzung.

Sudlich der Strale sind ebenfalls Kirschkulturen zu finden, zum Teil als Hochstamme.

Hier handelt es sich um eine intensiv genutzte Obstplantage. Der Unterwuchs kann als inten-
siv genutzte Fettwiese bezeichnet werden.

Insgesamt handelt es sich um artenarme Griinlandflachen, die wohl Uberwiegend gemulcht
werden. Der Obstbestand erfullt daher nicht die Anforderungen an einen Streuobstbestand
nach § 4 Abs. 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes (LLG)

Entlang der Dorfstrafle ist eine Ackerflache mit fragmentarischer Unkrautvegetation vorhan-
den.

Die Straf3e ,In der Wiedi“ ist als Weg mit wassergebundener Decke ausgebildet.

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Abbildung 12: Blick auf das Plangebiet (Strafle ,In der Wiedi*)
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Forschung
Planung
Beratung
Umsetzung

Biotoptypen 2018

| D 37.11 Acker mit fragmentarischer Unkautvegetation
| D 111.3 Biotoptypenkomplex Einzel- und Reihenhausgebiet
| D 60.63 Mischtyp von Zier- und Nutzgarten
| 37.21 Obstplantage (ehemals intensive Nutzung)
; D 37.21 Obstplantage (intensiv genutzte Kirschplantage)
| D 60.23 Weg mit wassergebundener Decke

D 33.80 Zierrasen

Geltungsbereich

Abbildung 13: Bestandslageplan Biro Bioplan, Biihl
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Boden

Im Bereich der Bebauung haben die Boden bereits eine Veranderung erfahren. Die im weite-
ren Bereich vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Boden dirften auf Grund der Verwen-
dung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel eine Vorbelastung aufweisen.

Die Einstufung des Schutzgutes Boden erfolgt Uber die Bodenschétzkarte.
Hierin werden nachfolgende Bodenfunktionen bewertet:

- Standort fur natirliche Vegetation

- Standort flir Kulturpflanzen

- Standort flr Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

- Standort fir Filter und Puffer

Gemal} der Bodenschatzkarte kann dem Boden nachfolgende Bewertung zugeordnet wer-
den:

Der Leistungsfahigkeit des Bodens als Standort fiir die natirliche Vegetation wird im Plan-
bereich keine hohe oder sehr hohe Bewertung zugewiesen.

Die Bedeutung des Plangebietes als Standort flir Kulturpflanzen wird durch die natdrliche
Ertragsfahigkeit bestimmt, wobei eine hohe Ertragsfahigkeit als hohe Leistungsfahigkeit be-
wertet wird. Der Ertragsfahigkeit im Plangebiet kommt eine hohe Bewertung zu.

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch das
Aufnahmevermdgen von Niederschlagswasser und die Abflussverzégerung bzw. -verminde-
rung bestimmt.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet kann als hoch bewertet werden.

Das Filter- und Puffervermogen gibt die Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Entfernung, Rick-
haltung und gegebenenfalls dem Abbau von Schadstoffen aus dem Stoffkreislauf wieder.
Das Filter- und Puffervermégen wird entsprechend der Bodenschatzkarte mit mittel bis hoch
angegeben.
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Abbildung 14: Bodenschatzkarte

¢ Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist auch zu priifen, ob bei Umsetzung des
geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausge-
|6st werden kdnnen.

Zur Beachtung des Artenschutzes wurde deshalb eine spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung (saP) durch das Biro Bioplan, Blhl Juni 2021, durchgefiihrt.

Diese kommt zu folgendem Ergebnis (Auszug aus dem gesamtgutachterlichen Fazit):

Bei den artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden artenschutzrechtlich relevante Arten
aus den Gruppen Végel und Flederméduse nachgewiesen. Fiir Amphibien (Kreuzkréte) ist zu
beachten, dass eine Spontanbesiedlung wahrend der verschiedenen Bauphasen nicht gdnz-
lich ausgeschlossen ist. Vor allem frisch gebildete flache Gewésser, u.a. nach Regenféllen in
der Fortpflanzungszeit, sind als Laichplatz geeignet.

6.7.4 Auswirkungen

e Auswirkungen auf Pflanzen, Landschaftsbild, Boden, Wasser, Luft/Klima

Schutzgebiete sind durch die Mainahme nicht betroffen oder vorhanden.

Eine Beeintrdchtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist nicht zu er-
warten. Weitergehende Priifungen im Sinne des § 34 NatSchG BW sind daher nicht erforder-
lich.
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Innerhalb des Plangebietes befindet sich auch keine als geschiitztes Biotop kartierte Flache.
Auch direkt angrenzend sind keine Schutzgebiete zu verzeichnen.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Arten- und Lebensgemeinschaften erfahrt
der noch unbebaute Landschaftsbereich eine Verdanderung. Die heute im Plangebiet vorhan-
denen landwirtschaftlich genutzten Flachen entfallen. Die Flache wird zukiinftig durch Wohn-
bebauung bestimmt.

Eine Eingriffsminderung ergibt sich durch die Vorgabe der Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hausern im Bereich des Wohngebietes und der Vorgabe einer GRZ von 0,4. Hierdurch wird
ein bestimmter Grinanteil durch die Ausweisung von Hausgérten gewahrleistet. Ferner ist
auf den Baugrundstiicken je angefangene 500 m? ein standortheimischer, mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Im Ubergangsbereich zur siidlich bestehenden freien Feldflur wird eine private Grinflache
zur Eingrinung festgesetzt. )

Ziel dieser Festsetzung ist, einen Ubergang zwischen Siedlungsbereich und Landschaft zu
schaffen. Zusatzlich dient diese Griunflache der Vermeidung von Konflikten zwischen Land-
wirtschaft und Wohnen. Aus diesem Grund wird das Anpflanzen einer Immissionsschutz-
hecke festgesetzt. Es ist die Anpflanzung einer 2- bis 3-reihigen, dichten, mit immergriinen
Pflanzen durchsetzten, mindestens 1,50 m hohen, Abschirmhecke vorgesehen. Die Hecke
dient auch den artenschutzrechtlichen Belangen.

Ferner erfolgt eine Eingriffsminderung durch die Vorgabe zur Dacheindeckung. So sind gla-
sierte oder reflektierende Materialien firr die Dacheindeckung ausgeschlossen, um insbe-
sondere Stérungen durch Spiegelungen des Sonnenlichts auszuschliefen. Hiervon ausge-
nommen sind jedoch Photovoltaik- und Solaranlagen, um die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien nicht einzuschranken.

Das Schutzgut Boden erfahrt durch die geplante Uberbauung ebenfalls eine Veranderung.
Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in erster Linie durch
Versiegelungen (Uberbauung) hervorgerufen.

Bei Vollversiegelung der Boden entsteht auf diesen Flachen ein Totalverlust der natiirlichen
Bodenfunktionen.

Die Flachen stehen hier nicht mehr als Standort fir Kulturpflanzen zur Verfiigung.

Auch die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf geht im Bereich der Versiege-
lung verloren, ebenso wie die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe.

Auf Grund der heute weitgehend unversiegelten Flachen ist der Eingriff durch die geplante
Bebauung mit StraRen und Wohngebaude relativ grof.

Ein Eingriff erfolgt auch in das Schutzgut Wasser.

Eine Versickerung ist aufgrund der bestehenden Bodenverhaltnisse nicht méglich. Oberfla-
chenwasser wird daher in den sudlich verlaufenden Holzmattenbach abgeleitet. Um hierbei
die Hochwassersituation nicht zu verschérfen, wird der Abfluss aus dem Plangebiet auf den
naturlichen Abfluss gedrosselt. Hierzu wird siidlich des Plangebietes ein Riickhaltebecken
hergestellt.

Als weitere Minderungsmafnahme im Hinblick auf das Schutzgut Wasser miissen Stellplatze
und deren Zufahrten mit versickerungsfahigem Aufbau und Belag ausgefiihrt werden.

Ferner wird zum Schutz des Grundwassers die Verwendung von unbehandelten Dachein-

deckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlossen. Hierdurch kann eine Belastung des
Grundwassers mit diesen Stoffen bei der Versickerung verhindert werden.
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Hinsichtlich des Schutzgutes Klima kdnnen die aus der Planung resultierenden Beeintrachti-
gungen als gering bezeichnet werden.

Mit der geplanten Mafinahme soll eine maftvolle Bebauung in Anlehnung an die bereits vor-
handene Wohnbebauung ermdglicht werden. Es entsteht ein neuer nach Siden verschobe-
ner Ortsrand.

e Artenschutz

Durch die MalRnahme gehen auch Lebensrdume flr Tiere verloren. Die Aufarbeitung des
Eingriffes in die vorhandene Fauna ist Bestandteil der speziellen artenschutzrechtlichen Prii-
fung, Biro Bioplan, Biihl 2021. Sie kommt zu folgendem Ergebnis (Auszug aus dem ge-
samtgutachterlichen Fazit):

Fir Arten der Tiergruppen Végel, Flederméause und Amphibien werden Vermeidungsmaf-
nahmen festgelegt. Fir Vogel und Flederméuse sind neben VVermeidungsmallnahmen auch
umfangreiche Maf3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét -
vorgezogene Ausgleichsmallnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG - CEF-Mal3nahmen erfor-
derlich. Dazu gehéren vier MalBnahmenflachen, auf denen verschiedene MalRnahmen
durchgefihrt werden miissen. Ferner wurden fir Holzkafer VorsorgemalBnahmen festgelegt.
Das gesamte Konzept schiielt auch MalBnahmen zur Sicherung des angestrebten Zustands
ein, wobei Funktions- und Wirkungskontrollen (Effektivitéatskontrollen) von besonderer Be-
deutung sind. Da bei diesem Vorhaben umfangreiche MalBnahmen erforderlich sind, ist auch
aus Vorsorgegesichtspunkten ein Risiko-Management festzusetzen. Zentraler Bereich die-
ses Risiko-Managements ist die Verfolgung der Lebensraumentwicklung einschliel3lich einer
Funktions- und Wirkungsanalyse der durchgefiihrten Mallnahmen sowie der Bestands- und
Verbreitungsentwicklung bei den Fledermédusen und Végeln (Monitoring). Eine naturschutz-
fachliche Bautiiberwachung (= 6kologische Baubegleitung) ist erforderlich, die auf einen orts-
und sachkundigen Biologen mit guten faunistischen, aber auch tierékologischen Kenntnissen
zurlickgreitt.

Unter Beriicksichtigung und bei vollstdndiger Umsetzung der genannten MalBnahmen inklu-
sive der CEF-MaBnahmen und der naturschutzfachlich begleitenden Mal3nahmen inklusive
Monitoring ergibt sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbotstatbestan-
den nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten.

e Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind weitgehend als gering einzustufen.

Das Plangebiet wird zwar im Suden durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Es ist mit
den fur die Landwirtschaft ortsiiblichen charakteristischen Emissionen (Larm, Staub, Geri-
chen) zu rechnen. Zum Schutz vor Pflanzenschutzmittelabdrift sind jedoch ausreichend gro-
Re Abstande einzuplanen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden auch die durch den Waldfestplatz und
Sportplatz auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen ermittelt (Ingenieurbiiro Hei-
ne+Jud, Freiburg).

Darlber hinaus wurden auch die durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen ausgeldsten
Schallimmissionen im Bereich der bestehenden Bebauung ermittelt.

Durch den Sportplatz werden die Vorgaben der Sportanlagenlarmschutzverordnung einge-
halten. Schallschutzmaflnahmen sind fiir den Sportplatz nicht erforderlich.
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Durch den Betrieb des Waldfestplatzes werden die Vorgaben der Freizeitlarmrichtlinie im
,normalen” Veranstaltungsbetrieb (sonntags) ebenfalls eingehalten.

Durch den StraRenverkehr werden im Plangebiet jedoch Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 hervorgerufen. Ferner werden die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV im nordlichen Randbereich des Plangebietes tiberschritten. Aus diesem Grund
sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

¢ Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch die MalRnahme nicht betroffen.

6.7.5 Eingriffsregelung

Das Bebauungsplanverfahren wird als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durch-
gefuhrt. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten hierbei Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Eingriffsregelung wird daher
nicht angewendet.

6.7.6 Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,In der Wiedi/Obere Dorfstralke“ sind mit Aus-
nahme des Artenschutzes keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt zu
erwarten.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind fiir die Tiergruppen Végel und Fledermause neben
VermeidungsmafRnahmen auch umfangreiche MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierli-
chen Okologischen Funktionalitat - vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5
BNatSchG - CEF-MalRnahmen erforderlich. Dazu gehdren vier MaRnahmenflachen, auf de-
nen verschiedene Malnahmen durchgeflihrt werden missen.

Als CEF-Malnahmen sind vorgesehen (Biiro Bioplan):

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen Gkologischen Funktionalitét - vorge-
zogene AusgleichsmaBBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG - CEF-MaBRnahmen M 1 -
Viégel - Nisthilfen

Da durch den geplanten Eingriff Teile einer Lebensstéatte des Gartenrotschwanzes verloren
gehen, sich Nistmdglichkeiten in Bdumen, wenn iberhaupt, nur langsam entwickeln, sind
Nisthilfen fir diese Art auszubringen. Da diese Art derartige Nisthéhlen sofort annehmen,
stehen Ausweichnistplatze bzw. neue Niststétten zur Verfiigung.

Insgesamt sind in den Gehdlzen der Griinstreifen bzw. den benachbarten Obstbesténden,
die erhalten bleiben, mindestens drei Késten fiir den Gartenrotschwanz aufzuhéngen.

Das Aufhdngen muss in der Phase vor der Féllung und Rodung der Gehélze erfolgen.

CEF 2 - Ersatz fiir Quartierbdume bzw. Lebensraum

Als Ausgleich fiir den Verlust von zwei potentiellen Quartierb&umen fiir Flederméuse sind auf
den dffentlichen Griinflachen zwei neue Habitatbdume zu entwickeln.

Als Orientierung dient die Empfehlung von RUNGE, SIMON & WIDDIG (2009):

- Baum mit geringem Quartierpotential: ein neuer Habitatbaum

- Baum mit mittlerem Quartierpotential: zwei neue Habitatbdume

- Baum mit hohem Quartierpotential: drei bis fiinf neue Habitatbdume.

Dabei muss es sich um Hochstdmme von regionalen und lokalen Sorten von Apfel, Birne
oder Kirsche handeln.
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Zur Uberbriickung bis zur Entwicklung als Quartierbaum sind drei Fledermauskésten an den
bereits vorhandenen Bdumen aufzuhéngen.

Zuséatzlich sind verschiedene Vermeidungsmafnahmen vorgesehen:
VM 1 - Baufeldraumung

VM2 - Vermeidung von temporéren Brutméglichkeiten

VM 3 - Bauzeitenbeschrankung

VM 4 - Vermeidung von Lichtemissionen

VM 5 - Reptilien - Mauer- und Zauneidechse

Die genaue Beschreibung ist der saP des Buros Bioplan zu entnehmen.

6.8 Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht
6.8.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachgestaltung

Aus gestalterischen Grinden werden gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Vorschriften zur Gestal-
tung der Dacher getroffen. Ziel der Gestaltungsvorschriften ist zum einen, die Dachland-
schaft von Nesselried aufzunehmen und weiterzuentwickeln. Ziel ist zum anderen, neben
dem klassischen Satteldach noch weitere Dachformen zu ermdglichen. Aus diesen Griinden
werden im Plangebiet auch Zeltdacher, Walmdacher, versetzte Pultdacher, Pultdacher und
Flachdacher zugelassen. Mit diesen Gestaltungsvorschriften kann ein breites Spektrum an
Dachformen geschaffen werden.

Glasierte oder reflektierende Materialien sind fur die Dacheindeckung ausgeschlossen, um
insbesondere Storungen durch Spiegelungen des Sonnenlichts auszuschlielRen. Hiervon
ausgenommen sind jedoch Photovoltaik- und Solaranlagen, um die Nutzung erneuerbarer
Energien nicht einzuschrénken.

Vorschriften werden zur Gestaltung von Dachgauben aufgenommen, um das Erscheinungs-
bild zu regeln. Ziel ist, zu grofe und stérende Dachgauben einzuschranken und gleichzeitig
eine Nutzung der Dachgeschosse fir Wohnraum zu erméglichen.

Doppelhauser

Zwei aneinander gebaute Doppelhaushélften mit unterschiedlicher Dachneigung konnen das
Erscheinungsbild negativ beeintrachtigen. Aus diesem Grund wird es aus gestalterischer
Sicht fir erforderlich gehalten, Doppelhauspaare als eine Einheit, mit gleicher Dachform und
Dachneigung sowie gleicher Farbe der Dacheindeckung in Erscheinung treten zu lassen.

Hierzu werden flr Doppelhduser folgende zwingende Vorschriften aufgenommen:

1. Satteldach mit 35 Grad Dachneigung,
2. graue Farbe der Dacheindeckung,
3. maximal 2 m Versatz der Firstlinie.

Um Bauherren von Doppelhdusern jedoch auch weitergehende Baufreiheiten zu ermégli-
chen, kann von den zwingenden Vorschriften Nr. 1 und 2 abgewichen werden und nach den
ansonsten geltenden Festsetzungen und Vorschriften gebaut werden.

Voraussetzung hierzu ist jedoch, dass durch Baulast sichergestellt ist, dass der nachfolgend
Bauende die Vorgaben des zuerst Bauenden in Bezug auf Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung aufnimmt.
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6.8.2 Gestaltung der unbebauten Flichen
Nicht Uberbaute Fldchen der bebauten Grundstlicke

Um eine hohe Wohnqualitét im Plangebiet zu erzeugen, sind gemanR § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
die nicht als Wege genutzten unbebauten Flachen bebaubarer Grundstiicke zu begriinen,
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Darliber hinaus werden groRflachig mit Steinen
bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, ausgeschlossen. Dieser Ausschluss
von sogenannten Schottergarten erfolgt, um Garten mit negativen Auswirkungen auf die In-
sektenvielfalt, auf das Kleinklima und den Boden zu vermeiden. Diese Gestaltungsvorschrift
entspricht grundsatzlich auch dem § 9 Abs. 1 LBO, in dem die Gestaltung der nicht tiberbau-
ten Flachen bebauter Grundstlicke als Griinflachen vorgegeben ist.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Zu berUcksichtigen ist, dass die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen mindestens an den
Seiten, an denen sie an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, bis zur Bauflucht des Haupt-
gebaudes mindestens auf das Niveau der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache auf-
zufullen sind.

Aufgenommen wird auch, dass die zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderlichen Auf-
schiattungen und Béschungen auf den Baugrundstiicken zu dulden sind.

Einfriedungen

Einfriedungen werden gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO entlang der offentlichen Verkehrsfla-
chen auf eine Héhe von maximal 0,8 m beschrankt. Gemessen wird hierbei an der Oberkan-
te des fertigen Gehwegs bzw. Schrammbordes. Die Vorschrift gilt gleichermalen fir tote
sowie lebende Einfriedungen (z. B. Hecken).

Fur offentliche Verkehrsflachen ohne Gehweg wird vorgeschrieben, dass feste Einfriedungen
nur im Abstand von mindestens 0,50 m hinter Fahrbahnrand angelegt werden dirfen. Hier-
von ausgenommen sind Rasenbordsteine bis zu einer Hohe von 0,15 m Uber der Fahrbahn-
oberkante.

Mit diesen Vorschriften sollen zum einen offene Vorgartenbereiche entlang &ffentlicher Ver-
kehrsflachen geschaffen werden und zum anderen die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer
erhéht werden. Dadurch soll auch das Entstehen von Angstraumen verhindert werden.

Zu Grundstlicksgrenzen zwischen den Baugrundstiicken werden keine Vorschriften aufge-
nommen. Fur diese Grenzen bleiben insbesondere die Vorschriften des Nachbarrechts un-
berihrt.

Platze fur bewegliche Millbehalter

Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO wird vorgeschrieben, dass Standflachen fir Millbehélter an
ihren Aultenkanten mit Schutzwénden einzufrieden oder durch Hecken zu umpflanzen sind.
Die Hohe muss hierbei mindestens der Hohe der Behalter entsprechen. Von dieser Vorgabe
ausgenommen sind die Zufahrten bzw. Zuwege. Ziel dieser Gestaltungsvorschrift ist, Mill-
behélter nicht im StraRenraum in Erscheinung treten zu lassen und dadurch eine hohe
Wohnqualitat zu erreichen.
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6.8.3 AulRenantennen

Die Zulassigkeit von Antennenanlagen wird im Plangebiet eingeschrankt, so dass je Haupt-
gebdude eine Antenne oder Satellitenantenne zuldssig ist. Grund der Einschrankung ist,
dass ein Ubermaf an AuRenantennen, Satellitenantennen u. A. durch ihre verunstaltende
Wirkung die Wohnqualitat stark beeintrachtigen. Auch bei Mehrfamilienhausern ist daher der
Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne zumutbar. Darlber hinaus ist Ziel der Gemeinde,
die Gebdude mit Glasfaser zu versorgen, so dass auf das Errichten von AuRenantennen
zukUnftig durchaus auch verzichtet werden kann.

6.8.4 Anzahl der Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird, abweichend von § 37 Abs. 1 LBO, auf 2,0
Stellplatze pro Wohnung erhdht. Die Gemeinde Appenweier ist zwar dem Verdichtungsbe-
reich im landlichen Raum zugeordnet. Im Ortsteil Nesselried ist aber der 6ffentliche Perso-
nennahverkehr nur durch Busverbindungen gewahrleistet. Daher ist aufgrund der Lage im
landlichen Raum davon auszugehen, dass pro Haushalt mehr als ein Fahrzeug benutzt wird.
Im StralRenraum werden zwar offentliche Parkplatze angelegt, diese sollen aber vorrangig
Kurzzeitparkern dienen.

6.8.5 Hoéhenlage der Baugrundstiicke

Das Geléande nordlich liegt héher als das Gelande im Plangebiet. Insbesondere ist es erfor-
derlich, die Stralten auf das Niveau der angrenzenden Bereiche anzuheben. Auch auf den
Baufeldern kann daher nicht von natirlichen Gelandehohen ausgegangen werden. Aus die-
sem Grund wird die Hohenlage der gesamten Grundstlicke gemaR § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO
geregelt.

Vorgeschrieben wird, dass die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen mindestens an den Sei-
ten, an denen sie an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, bis zur Bauflucht des Hauptge-
baudes mindestens auf das Niveau der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache aufzu-
flllen sind. Diese Vorschrift erfolgt auch, um anfallenden Bodenaushub auf den Baugrund-
stlicken wieder zu verwenden.

7. Auswirkungen

7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Durch die Entwicklung des Wohngebiets gehen landwirtschaftliche Flachen verloren.

Einschrankungen der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen werden durch die heranri-
ckende Wohnbebauung nicht hervorgerufen, da ausreichende Absténde eingehalten werden.

Die bestehenden Wohngebdude am dstlichen Ortsrand von Nesselried verlieren ihre Orts-
randlage. Eine wesentliche Beeintrachtigung ist hierdurch jedoch nicht zu erkennen. Zwar
besteht sicherlich ein privates Interesse an der Erhaltung einer Aussichts- oder Ortsrandlage.
Eine besondere Qualitat der Aussicht fehlt jedoch.

7.2 Verkehr

Die angrenzende Dorfstral3e ist fir die Aufnahme des zusatzlichen Verkehrsaufkommens
grundsatzlich ausreichend dimensioniert.
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Durch den Zusatzverkehr erhéhen sich an der bestehenden Bebauung in der Dorfstrafie und
In der Wiedi die Gerduschimmissionen. Aus gutachterlicher Sicht ergibt sich jedoch kein un-
mittelbarer Anspruch auf Schallschutzmafnahmen, da zum einen die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV eingehalten und auch die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung

(70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts) nicht Uberschritten werden.

7.3 Ver- und Entsorgung

7.31 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Kapazitat der Schmutzwasser-Kanalisation und Klaranlage ist fur die Aufnahme des zu-
satzlichen Schmutzwasseranfalls ausreichend bemessen.

Durch die Riickhaltung und gedrosselte Ableitung des Regenwassers ist die Kapazitéat des
Holzmattenbaches ausreichend.

7.3.2 Trinkwasser

Die Kapazitat der Wasserversorgung ist fiir das Plangebiet ausreichend. Der Anschluss der
Trinkwasserversorgung an das Leitungsnetz erfolgt tiber neu herzustellende Wasserversor-
gungsleitungen. Ab einer StraRenhdhe von etwa 207,0 m+NN ist in Wohngebauden voraus-
sichtlich eine Druckerhéhungsanlage erforderlich. Hiervon betroffen sind die beiden norddst-
lichen Bauplatze der Planstrafie 1, da dort die StralRenoberkante bei etwa 208,0 m+NN liegt.

7.3.3 Elektrizitit

Die Syna GmbH wurde als Leitungstrager in das Aufstellungsverfahren eingebunden. Die
Versorgung des Baugebiets erfolgt (iber Erdkabel.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung | Folgeverfahren
8.1 Bodenordnung

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig, da die Gemeinde Eigentiimerin der
anzupassenden Grundstlicke im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist. Eine
Neuaufteilung der Grundstiicke erfolgt entsprechend der stadtebaulichen Planung und Bau-
maoglichkeiten.

8.2 Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriche nach §§ 39 ff. BauGB ausgeldst.

8.3 ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Plangebiets sind der Bau der Verkehrsanlagen sowie die Verlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen mit Hausanschliissen erforderlich. Von der Gemeinde
Appenweier ist geplant, die ErschlieBungsmaRnahmen im Friihjahr 2022 zu beginnen.

Fur die kanaltechnische ErschlieRung im 6ffentlichen Bereich ist rechtzeitig vor Baubeginn
das Benehmen mit der Unteren Wasserbehdrde nach § 48 Abs. 1 WG herzustellen.
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Begrundung

8.4 Kosten und Finanzierung

Fur die ErschlieBung des Baugebietes fallen insbesondere Kosten zur Herstellung der Ver-
kehrsanlagen, Entwasserung und Wasserversorgung an.

8.5 Planungsrecht
Vorgesehen ist, den Bebauungsplan bis Ende des Jahres 2021 zur Rechtskraft zu bringen.
Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung zeitnah anzupassen (§ 13 a Abs. 2

Ziffer 2 BauGB). Diese Berichtigung muss nicht erst im Rahmen einer Anderung oder Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans erfolgen.

9. Flachenbilanz

Bruttobauland 2,44 ha 100,0%
Verkehrsflachen etwa 0,24 ha 9,8%
- StraRenverk ehrsflache etwa 0,22 ha 89%
- landwirtschaftlicher Weg etwa 0,01 ha 0,5%
- StraBenbegleitgriin etwa 0,01 ha 0,4%
Private Grunflachen etwa 0,23 ha 9,5%
Nettobauland etwa 1,97 ha 80,7%

Zahl der Wohneinheiten (WE)*

Einzelhauser 25 Bauplatze 34 WE
Doppelhauser 6 Bauplatze 6 WE
Bestand 2 Bauplatze 2WE
Gesamt etwa 42 WE

Zahl der Einwohner (E)
Belegungsdichte etwa 2,2 E/IWE etwa 92 E

Siedlungsdichte
Nettosiedlungsdichte (E/ha Nettobauland) etwa 47 E/ha
Bruttosiedlungsdichte (E/ha Bruttobauland) etwa 38 E/ha

* angesetzt wird nicht die maximale, sondern durchschnittliche Zahl der Wohneinheiten

Appenweier, ..

Lauf, 17.11.2021 Kr-la

............................ i & 3 ; Fon 0784 703-0- www.zink-ingenieure.de

Manuel Tabor Planverfasser

Blrgermeister

Seite 44 von 44



