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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften .Sommerfeld. 1. Anderung® Gemeinde: Appenweier
Fassung: Satzung Stand: 01.10.2019

Teil A Einleitung

1. Einleitung
1.1 Anlass der Aufstellung

Aufgrund des stark gestiegenen Umsatzes des ortsansassigen Getradnkemarktes ergibt sich
ein erhohter Flachenbedarf zur Lagerung von Getranken. Daruber hinaus ist eine Verbesse-
rung der betrieblichen Organisation vorgesehen. So sollen insbesondere die Zu- und Abfahr-
ten der Lkws zukinftig ausschlieBlich direkt Uber die Kreisstrate 5322 erfolgen. Die Erweite-
rung kann aufgrund der bestehenden raumilichen Situation nur nach Nordwesten erfolgen.
Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan ,Sommerfeld” um das Grundstiick Flst.-Nr. 408
am nordwestlichen Ortsteileingang Nesselried erweitert werden.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fir das Plangebiet wird der einfache Bebauungsplan ,Sommerfeld* erweitert. Das bedeutet,
dass der Bebauungsplan nicht mindestens Festsetzungen tber die Art und das MalR der
baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiicksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen
enthalt. Fur die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
auf der Grundlage des § 30 Abs. 1 BauGB zunéchst zu priifen, ob es den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widerspricht. Fiir die weiteren Festsetzungen ist anschlieend auf
der Grundlage der Innenbereichsvorschrift (§ 34 Abs. 1 BauGB) zu priifen, ob das Bauvorha-
ben sich hinsichtlich der im Bebauungsplan nicht normierten planungsrechtlichen Kriterien in
die Eigenart der naheren Umgebung einfligt. Im vorliegenden Bebauungsplan wurde ledig-
lich auf die Ausweisung einer ortlichen Verkehrsflache verzichtet. Die Zufahrtsstrafie wurde
privat erstellt und stellt keine ortliche Verkehrsflache dar.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt. Flr die Belange
des Umweltschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Aufstellungsverfahren
eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umwelt-
prufung wird im Umweltbericht dokumentiert, der ein gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan ist.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 10.12.2018 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
~sommerfeld, 1. Anderung” gefasst.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 22.10.2018 sowie die textlichen Erlduterun-
gen dazu kénnen in der Zeit vom 03.01.2019 bis einschliel3lich 04.02.2018 im Rathaus ein-
gesehen werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden, wurden mit Schreiben vom 20.12.2018 von der Planung unterrichtet
und zur Auf3erung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden ebenfalls von
der Planung unterrichtet.
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Begrindung

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 24.06.2019 vom Gemeinderat als
Grundlage fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 07.06.2019 wurde vom 15.07.2019 bis zum
16.08.2019 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentli-
chung im Amtsblatt vom 05.07.2019 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt gemaf § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonsti-
gen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden
kann, werden mit Schreiben vom 10.07.2019 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 07.06.2019 aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange wurden gepriift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in offentlicher Sitzung am 21.10.2019 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der Be-
bauungsplan in der Fassung vom 01.10.2019 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Bebauungsplanung
2.1 Begriindung der Erforderlichkeit

Der 2013 erdffnete Getrankemarkt (mit einer Verkaufsflache von 350 m2) benétigt nun wei-
tere Flachen zu Lagerung. Um der Nachfrage nachzukommen, das Sortiment am Standort
weiter zu erhdhen, wird mit der Erweiterung des Bebauungsplans die Méglichkeit geschaf-
fen, dass der Getrankemarkt auch zukinftig am Standort bestehen kann.

Auf dem Firmengeldnde wird auf dem Grundsttick Flst.Nr. 409 derzeit die Erweiterung des
Getréankemarkes geplant. Dabei sollen nicht der Getrédnkemarkt bzw. die Verkaufsflache er-
héht werden, sondern lediglich eine Lagerhalle errichtet werden. Dadurch féllt die beste-
hende Lagerflaiche weg, die nun auf dem Grundstiick Flst.Nr. 408 errichtet werden wird.

Bei dem Grundstiick im Plangebiet handelt es sich um eine Flache bester Bodenqualitat der
Vorrangflur Stufe I. Diese hochwertigen und ackerfédhigen Béden sind grundsétzlich fur die
Landwirtschaft zu erhalten und zu sichern und diirfen nur in unbedingt notwendigem Umfang
flr die Siedlung und sonstige bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden. Die Inan-
spruchnahme dieser hochwertigen Ackerbdden dient der Sicherung der Nahversorgung der
Bevdlkerung mit Getrdnken. Eine Erweiterung des bestehenden Betriebs kann hierbei auf-
grund der bestehenden Rahmenbedingungen nur in den Aulienbereich erfolgen. Aus diesem
Grund ist auch die Inanspruchnahme der hochwertigen Ackerb&den erforderlich.

2.2 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG ausgeldst werden kdnnen.
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Begriindung

Hierzu wurde durch das Buro Bioplan, Buhl, eine artenschutzrechtliche Abschatzung mit fol-
gendem Ergebnis erstellt:

Die Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG
sind fiir die Tiergruppen Vogel (verschiedene Arten), Saugetiere (Fledermause), Reptilien
(Mauereidechse, Tauneidechse) und Amphibien (Gelbbauchunke und Kreuzkréte) nicht voll-
sténdig auszuschlielen. Daher sind folgende Vermeidungsmaflnahmen vorzusehen:

- Baufeldrdumung und Bauzeitenbeschrankung,
- Vermeidung von Lichtemissionen,
- Amphibien.

Erganzend wurden vertiefende Untersuchungen der Zaun- und Mauereidechse sowie des
Haussperlings durchgefiihrt. Bei den Kontrollen im Jahr 2019 durch das Blro Bioplan, Biihl,
wurden keine Vogel-Arten im Plangebiet festgestelit. Die Reviere aulRerhalb des Plangebiets
sind von der Planung nicht betroffen. Das Vorkommen von Zauneidechsen wurde ebenfalls
nicht festgestelit. Daher sind keine VermeidungsmafRnahmen erforderlich. Flr die vorkom-
mende Mauereidechse sind dagegen Vermeidungsmafinahmen (Reptilienzaune wahrend
der gesamten Bauzeit) erforderlich.

Fir die Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten bestehen nach fach-
gutachterlicher Einschétzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit.

Unter Beachtung der angegeben Punkte werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
sténde des § 44 BNatSchG ausgeldst.

2.3 Hochwasserschutz

In gemalR § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz fiur Baden-Wrttem-
berg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete
nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Bei Um-
setzung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einem Verlust von Rickhalteflachen bei
einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100). Der Anderung des Bebauungsplans
stehen keine Belange des Hochwasserschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, § 77 i.V. mit
§ 76 WHG entgegen.

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das Grundstiick Flst.-Nr. 408 in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Der Geltungsbereich der Anderung des Be-
bauungsplanes hat eine GroRe von etwa 0,3 ha (2.655 m?) und wird begrenzt durch landwirt-
schaftliche Flachen nach Westen, die Kreisstralle nach Nordosten und den Getrankemarkt
im Siden.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes; Quelle: LGL BW, eigene Darstellung

3.2 Ausgangssituation
3.21 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Appenweier im Ortsteil Nesselried am nord-

westlichen Ortseingang. Etwa 2 km vom Ortskern entfernt befindet sich der Erweiterungsbe-
reich an der Dorfstralle (Kreisstralle 5322).
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Begrindung

Abbildung 2: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes; Quelle: LGL BW, eigene Darstellung

3.2.2 Bebauung und Nutzung

Das Grundstiick Flst.Nr. 408 im Erweiterungsbereich wird derzeit als landwirtschaftliche
Flache genutzt.

3.23 Eigentumsverhaltnisse

Die landwirtschaftliche Flache befindet sich in Privatbesitz. Die Realisierung des Bauvorha-

bens erfolgt durch einen privaten Bauherrn. Offentliche Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches sind nicht betroffen.

3.24 Topographie und Gelédndeverhiltnisse

Die Gelandeoberflache (GOF) ist im Plangebiet weitgehend eben ausgebildet und liegt bei
etwa 167 m+NN. Nach Westen steigt das Gelande an.

3.2.5 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfalle bekannt.
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Begrindung

Auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhande-
nen Geodaten bilden im Plangebiet quartére Lockergesteine (L6ss, Holozdne Abschwemm-
massen) unbekannter Machtigkeit den oberflichennahen Baugrund.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen-/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

3.2.6 ErschlieBung

Uber die Dorfstralie (Kreisstralte 5322) ist das Plangebiet bereits von Nordosten her ange-
bunden. Uber die StralRe ,Im Winkel” ist der Getrankemarkt von Siiden her erreichbar.

3.2.7 Ver- und Entsorgung

Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind bereits in den angrenzenden StralRen (,Im Winkel
und ,Dorfstrae”) vorhanden.

Die Ableitung des Regenwassers des bestehenden Gewerbebetriebs erfolgt direkt in die Ver-
dolung des ,Hahnlesbaches®.

3.2.8 Natur | Landschaft | Umwelt

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans sind nicht betroffen:

Naturpark Schwarzwald ,Mitte/Nord*
Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Vogelschutzgebiete
Biospharengebiete
Wasserschutzgebiete
Naturdenkmale

regional bedeutsame Biotope
Gebiete ,Natura 2000*
FFH-Mahwiesen
Nationalpark
Wildtierkorridore

Waldflachen
Wasserschutzgebietszonen
Hochwasserschutzgebiete

Insgesamt ergeben sich durch die Erweiterung des Bebauungsplans keine Beeintrachtigun-
gen flr die Schutzgiter Boden sowie flir das Landschaftsbild. Eine Bebauung ist vertretbar,
da keine dkologisch und gestalterisch bedeutsamen Strukturen beansprucht oder beeintrach-
tigt werden.

3.2.9 Gewidsser

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser. Etwa 25-30 m 6stlich bzw. auf dem &stlichen
Grundstiick des bestehenden Gewerbebetriebs verlauft der verdolte ,Hahnlesbach® (auch
.-Hofmattenbach*).
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Begriindung

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Plangebiet etwa bei 151 m+NN. Die bestehende Ge-
landeoberflache liegt etwa bei 166 m+NN. Aufgrund des grofden Flurabstandes ist daher
nicht mit Eingriffen in das Grundwasser zu rechnen.

3.2.10 Stoérfallbetriebe

Im Sinne des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einan-
der so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und schwere Unfalle im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU vermieden werden.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auRerhalb des Einwirkungsbereichs von Stérfallbe-
trieben.

4. Ubergeordnete Vorgaben
4.1 Raumordnung

Mit der Uiberértlichen Regionalplanung wird die anzustrebende rdumliche Entwicklung und
Ordnung einer Region in Form von Text und Karte festgelegt. Als Teil der Landesplanung bil-
det sie entsprechend dem Raumordnungsgesetz des Bundes sowie des Landesplanungsge-
setzes Baden-Wiirttemberg (§§ 11 ff) den (ibergeordneten Rahmen fiir die kommunale Pla-
nung und dient der Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MaRnahmen.

Dabei konkretisiert und ergénzt sie die libergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungs-
plans Baden-Wirttemberg und iibernimmt eine Abwagung zwischen verschiedenen Belan-
gen und Nutzungsinteressen.

Im Sinne des sog. ,Gegenstromprinzips® enthalt die Regionalplanung rechtsverbindliche Vor-
gaben fiir die kommunale Bauleitplanung und ggf. auch fir weitere raumbedeutsame Pla-
nungen, muss aber auch deren Zielvorstellungen und Planungsaussagen bericksichtigen.

Fiir das Plangebiet ist im Regionalplan keine Festlegung getroffen worden. Der regionale
Griinzug beginnt erst in einem Abstand von etwa 100 m. Die Erweiterung des Gewerbege-
biets dient der Sicherung des bestehenden Getrankemarktes und damit auch der Sicherung
der Nahversorgung.

Durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets ist die Ansiedelung eines
groRflachigen Einzelhandelsbetriebs mit mehr als 800 gm Verkaufsflache nicht zuldssig. Ge-
maR Plansatz 2.4.4.8 des Regionalplans sind jedoch mehrere — auch an sich selbststandige,
nicht-groRflachige — Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres raumlichen und funktionalen
Zusammenhangs negative raumordnerische Auswirkungen zu erwarten lassen, wie ein ein-
heitliches Einzelhandelsgrofiprojekt zu beurteilen. Aufgrund der bestehenden Nutzung des
Getrankemarkies sowie der umgebenden Art der baulichen Nutzung und kleinteiligen Bebau-
ungsstruktur ist jedoch die Ansiedelung weiterer Einzelhandelsbetriebe, die zusammenge-
rechnet raumordnerische Auswirkungen hervorrufen, nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB.
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Begrindung

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind deshalb die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes Appenweier zu beachten.

Die Flst.Nr. 409 (2.079 gm) und Flist.Nr. 410 (1.938 gm) sind ebenso wie das Flst.Nr. 408 im
FNP noch als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Bebauungsplan ,Sommerfeld“ und
der Erweiterung des Plangebietes ist eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich geman § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennut-
zungsplan. Daher wird eine punktuelle Anderung des FNP im Parallelverfahren erforderlich.
Die frihzeitige Beteiligung der FNP Anderung wurde bereits durchgefuhrt.

Ein zentraler Aspekt der Anderung des FNP ist, einem ortsanséssigen Betrieb die Moglich-
keit einer Expansion an seinem Standort zu geben. Damit tragt die Planung dazu bei, beste-
hende Arbeitsplatze am Standort zu erhalten und die Schaffung neuer Arbeitsplatze zu er-
médglichen. Dariiber hinaus dient die Anderung des FNP. der Sicherung der Nahversorgung.

a4, )

. Anderungsberelch 6 466 am | !

Abbildung 3: Rechiswirksamer Flachennutzungsplan Abbildung 4: Anderung des Flachennutzungsplanes
Appenweier (Auszug)
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Begriindung

4.3 Bebauungsplan ,,Sommerfeld“

Festsetzungen (Auswahl)

Art d. bl. Nutzung GEe

GRZ 0,6
BMZ 3,0
. Vollgeschosse 1I

Bauweise offen

¢ Pflanzgebote PF1, PF2
Traufhéhe 12,0/9,0m
Firsthbhe 13,6/11,0m
Sockelhdhe max. 1,0 m

Ausnahmsweise ist eine Wohnung zulassig.
(8§ 8 Abs. 3 BauNVO), die 1999 errichtet
wurde.

/e
U4 M"
;' s}‘“ Steliplatze sind mit Belagen anzulegen, die
/ & nach der gemeindlichen Abwassersatzung
af_z' .a' mindestens einen Berechnungsfaktor 0,4 er-
*.

fullen. Stellplatze sind mit Baumen zu uber-

\ = pflanzen. Dabei gilt als Richtwert ein Baum
\ 397 BER Y

v, s R P PP 7 sy Pro vier Stellplatze. Die MindestgroRe der
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Abbildung 5 — Bebauungsplan ,Sommerfeld” i. d. F.
der Satzung vom 21.01.2013 (Auszug)

Die Festsetzungen und Regelungen werden durch die Erweiterung des Bebauungsplans
nicht grundséatzlich geéndert. Lediglich eine Verschiebung des Pflanzstreifens (PF2) wird vor-
genommen und ein Leitungsrecht festgesetzt. Aufgenommen werden insbesondere noch
Vorgaben zur Sicherung des Leitungsrechts fur die bestehende Wasserversorgungsleitung
sowie zur Riickhaltung von Niederschlagswasser fiir das zusatzliche Gewerbegrundstiick.
Ebenfalls aufgenommen wird der Ausschluss von Betriebswohnungen im Abstand von weni-
ger als 13,30 m zur westlichen Grenze des Geltungsbereichs.

4.4 Immissionen
Landwirtschaft

Mit Immissionen der nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen ist zu rechnen.
Zum Schutz vor der Abdrift von Pflanzenschutzmitteln sollte ein Abstand von 20 m eingehal-
ten werden, der durch eine 2 bis 3-reihige, dichte, mit immergriinen Pflanzen durchsetzte,
mindestens 1,80 bis 2,50 m hohe Abschirmhecke auf zwei Drittel, also 13,3 m, reduziert wer-
den kann. Der Immissionsschutzstreifen dient gleichermafRen zum Schutz der Landwirte vor
emissionsbedingten Nachbarschaftskonflikten.

Der bestehende 3 m breite Immissionsschutzstreifen wird durch die Erweiterung des Be-
triebsgelande in Richtung Norden ebenfalls in Richtung Norden an die neue Geltungsbe-
reichsgrenze verlegt und die bestehenden Festsetzungen GUbernommen.

Die im Jahre 1999 errichtete und genehmigte Betriebsleiterwohnung hait einen Abstand von
mehr als 14 m ein. Eine weitere Wohnung kann nicht errichtet werden.
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Somit liegen keine schutzbedirftigen Raume innerhalb des 13,3 m Abstandes zu den land-
wirtschaftlichen Flachen (vgl. Ziffer 6.3). Zusatzlich wird die Festsetzung aufgenommen,

dass mit der Wohnung ein Abstand von mindestens 13,30 m zur westlichen Grenze des
Plangebietes eingehalten werden muss.

StraRenverkehrslarm

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Larmeinwirkungsbereich der Bundesautobahn 5
(A 5) oder der Bundestralte 3 (B 3). Die Immissionen haben keinen Einfluss auf das geplante
Anderungsgebiet.

Schienenldrm

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Larmeinwirkungsbereich durch Schienenanlagen
der Deutschen Bahn AG (Rheintalbahn).

Schallimmissionen

Grundsétzlich gehen von einem Gewerbebetrieb larmtechnische Emissionen aus, die schutz-
wirdige Nutzungen in der unmittelbaren Umgebung beeintrachtigen kdnnen. Die malgebli-
chen Schallquellen sind hierbei die Anlieferung von Getrédnken und Abholung von Leergut
durch Lkws. Bei der Ermittlung der Schallemissionen wurde berlicksichtigt, dass zukunftig
die Zu- und Abfahrt von Lkws ausschlieBlich Gber die Zufahrt im Nordosten des Plangebiets
direkt iber die Kreisstralle erfolgt.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans wurde durch eine schalltechnische Untersu-
chung durch das Ingenieurbiro fir Umweltakustik Heine+Jud, Freiburg, 03.04.2019 durchge-
flhrt.

- —
\ {
\ H

\ \ Neue Lagerfliche /

1] |
. = |
Getrankemarkt L Neubau ¢ A!te Lager [ iif
- —— | flache =11
I NeueZufahrt
J " | Lagerhalle |; Ly |

i i 1

pics RIS L

o ]
Alte Zufahrt / oy A 2s/

Abbildung 6: Lageplan Vorentwurf Neubau einer Lagerhalle, Friedenauer Architektur, Stand 22.10.2017

Die schalltechnische Untersuchung kann wie folgt zusammengefasst werden:

e Zur Beurteilung der kiinftigen Situation wurden die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm
herangezogen. Fir die ndchstgelegene schutzbedlirftige Bebauung wurden die Richt-
werte entsprechend denen eines Gewerbegebiets von tags 55 dB(A) und nachts 40
dB(A) herangezogen. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen den Tagrichtwert
um nicht mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um nicht mehr als 20 dB(A) tber-
Schreiten.
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e Es wurde die Abstrahlung der mal3geblichen Schallquellen bestimmt und zum Beur-
teilungspegel zusammengefasst, unter Beriicksichtigung der Einwirkzeit, der Ton-
und Impulshaltigkeit und der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg. Grundlage
hierfir waren Literaturangaben sowie Angaben seitens des Auftraggebers.

¢ Die Beurteilungspegel an der angrenzenden Wohnbebauung betragen im Gewerbe-
gebiet bis 63 dB(A) und im Mischgebiet bis 47 dB(A) tags. Der Immissionsrichtwert
fur Gewerbegebiete bzw. fir Mischgebiete tags wird an allen Immissionsorten einge-
halten.

e Die Beurteilungspegel durch den Betrieb der Getrdnke Lott GmbH liegen im Mischge-
biet mindestens 6 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten, so dass die Vorbelastung
gemanB des ,Irrelevanz-Kriterium*“ der TA Larm nicht detailliert zu betrachten ist.

o Im Winkel 8a liegen die Beurteilungspegel an der Nordwest-Fassade nur maximal 2
dB(A) unter dem Immissionsrichtwert tags. An den {brigen Fassaden der Wohnung
im 1.0G liegen die Beurteilungspegel mindestens 6 dB(A) unter dem Immissionsricht-
wert. Da nur die Nordwest-Fassade der Wohnung betroffen ist kann die Vorbelastung
durch den siidéstlich gelegenen Gewerbebetrieb (Autowerkstatt) vernachléssigt und
damit an der Nordwest-Fassade der Immissionsrichtwert von 65 dB(A) tags voll aus-
geschoépft werden.

Die Forderung der TA Larm hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird erflillt.
Es sind keine MalBnahmen organisatorischer Art gegentiber dem betriebs bedingten
Fahrverkehr im 6ffentlichen StralBenraum erforderlich.

Durch den Bebauungsplan werden demnach keine unzumutbaren Geréduscheinwirkungen an
schutzbeddrftiger Bebauung hervorgerufen.

Geruchsimmissionen

Mit Geruchsimmissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist nicht zu
rechnen. Der Gewerbestandort wird ebenfalls keine Geruchsemmissionen erzeugen, die auf
die Nachbarschaft Einfluss hat.

Nutzungskonflikte

Durch die Erweiterung in Richtung Norden, sind keine Nutzungskonflikte zu erkennen. An-
grenzend befinden sich lediglich landwirtschaftliche Flachen.
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Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Erweiterung des Bebauungsplanes soll die zuklinftige bauliche Entwicklung der Fla-
che so gelenkt werden, dass eine Erweiterung des Getrédnkemarktes im Rahmen einer ge-
ordneten Entwicklung gewahrleistet wird.

Planungsziel ist es, dem bestehenden Gewerbebetrieb neue Flachen anbieten zu kbnnen.
Die Ansiedelung weiterer Einzelhandelsbetriebe ist nicht beabsichtigt.

Die angestrebte Entwicklung der Fldche bietet durch die Art und das Maf der vorhandenen
slidlich angrenzenden Bebauung, die ideale Voraussetzung zur Erweiterung des Standortes
des Getrankemarktes.

6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Anderungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sommerfeld”i. d. F. des Satzungsbeschlusses
vom 21.01.2013 werden grundséatzlich in Ganze Ubernommen (vgl. Ziffer 4.3). Punktuell wer-
den jedoch Festsetzungen erganzt.

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der nordwestlich des Plangebiets bestehenden Obstanlage wird von Landratsamt
Ortenaukreis, Amt fiir Landwirtschaft, ein Abstand von 20 m zum Schutz vor der Abdrift von
Pflanzenschutzmitteln gefordert. Dieser Abstand kann durch eine 2 bis 3-reihige, dichte, mit
immergriinen Pflanzen durchsetzte, mindestens 1,80 bis 2,50 m hohe Abschirmhecke auf
zwei Drittel, also 13,30 m, reduziert werden. Der Immissionsschutzstreifen dient gleicherma-
Ren zum Schutz der Landwirte vor emissionsbedingten Nachbarschaftskonflikten.

Der erforderliche Immissionsschutzstreifen kann aufgrund der beabsichtigten gewerblichen
Nutzung nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans realisiert werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet kann ausnahmsweise eine Wohnung zugelassen wer-
den. Diese Betriebsleiterwohnung wurde bereits im Jahre 1999 genehmigt und errichtet und
hélt den Abstand von 13,30 m ein. Eine weitere Wohnung kann aufgrund der planungsrecht-
lichen Festsetzungen nicht errichtet werden. Um jedoch auch bei spateren Anderungen Nut-
zungskonflikte zu vermeiden wird aufgenommen, dass die Wohnung in einem 13,30 m brei-
ten Streifen, gemessen ab der westlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans, nicht zulassig ist.

6.2 Technische Infrastruktur
6.2.1 Energieversorgung

Das Erweiterungsgebiet wird Gber die bestehenden Leitungen mit elektrischem Strom ver-
sorgt werden. Das Energieversorgungsunternehmen Syna GmbH als Leitungstréager wurde
in das Bebauungsplanverfahren eingebunden.
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Die herzustellenden Stromanschliisse im Erweiterungsgebiet sollen entsprechend dem heuti-
gen Stand der Technik als Erdkabel ausgefuhrt werden.

6.2.2 Trinkwasser

Die Kapazitat des Wasserversorgungsnetzes der Gemeinde ist ausreichend. An dieses Netz
kann das Plangebiet angeschlossen werden. Die Versorgungsleitungen sind bereits in den
offentlichen Verkehrsflachen verlegt.

6.2.3 Entwéasserung

Ableitung der Schmutzwasserabflisse

Das Schmutzwasser der Erweiterungsflache wird ebenfalls dem 6ffentlichen Abwasserkanal-
system zugefuhrt.

Ableitung der Oberflachenabflisse

Abflusswirksam ist die Erweiterungsflache des Gewerbegebietes von 1.560 m2. Fir die Er-
schlieBung der Erweiterungsflache wird eine mdgliche Regenwasserableitung gepruft und
grob geplant. Es wird vorgesehen, dass das Regenwasser in den angrenzenden Hahnles-
bach eingeleitet wird. Die Einleitung soll nordéstlich des bestehenden Grundstiicks des Ge-
trankemarktes Lott GmbH (Grundstiick Flst.Nr.: 410) stattfinden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Erweiterungsfiache 100 % abflusswirksam ist
(Ages = 1.560 m? => A, = 1.560 m?). Die erforderliche Drosselwassermenge ermittelt sich wie
folgt:

- Gedrosselter Abfluss je Hektar: 15 l/(s*ha)

- Erweiterungsflache: 1.560 m? = 0,1560 ha

- Drosselwassermenge: 15 l/(s*ha) * 0,1560 ha = 2 I/s

Mit diesem Ansatz wird zur Ableitung und Riickhaltung des Regenwassers ein Regenwas-
serkanal (DN 600 mm) bis zum Drosselschacht benétigt. Der Drosselschacht wird zusatzlich
mit einer Schwelle ausgestattet, die Schwellenhéhe wird so gewéhlt, dass erst bei einem sel-
tenen Regenereignis der jdhrlichen Wiederkehrzeit > 5 a eine Ableitung liber diese Schwelle
stattfinden soll. Nach dem Drosselschacht soll die Ableitung in den Vorfluter mit einem Re-
genwasserkanal (DN 300 mm) stattfinden. Fir die schadlose Ableitung eines 5-jahrigen Nie-
derschlagsereignisses wird ein Rickhaltevolumen von 48 m® bendtigt.

Anhand der Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten wurde ab-
geschétzt, dass nach aktuellem Kenntnisstand keine Regenwasserbehandlung erforderlich
ist. Allerdings ist zu berlicksichtigen, dass im Einzelfall anhand des konkreten Bauvorhabens
zu priifen ist, inwieweit eine Regenwasserbehandlung erforderlich ist. Das Bewertungsver-
fahren ist im jeweiligen Bauantrag bzw. Entwésserungsantrag durchzufihren.

6.2.4 Telekommunikation

Das Plangebiet kann bei Bedarf an das bestehende Telekommunikationsnetz angebunden
werden.
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6.2.5 Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im Gewerbegebiet gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
unterirdisch zu fihren. Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes kann die unterir-
dische Verlegung erfolgen, so dass ein mdglicher Mehraufwand gegeniber oberirdischer
Verlegung minimiert werden kann. In diesem Fall werden die wirtschaftlichen Interessen der
Trager der einzelnen Versorgungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der Baukultur
und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes gestellt.

6.3 Schutz, Pflege und Entwicklung
6.3.1 Grundwasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die
Verwendung von unbehandelten Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlos-
sen. Dadurch kénnen Bodeneintrage dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser
verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser vermieden werden.

6.3.2 Versiegelung

Festgesetzt wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, dass auf den Baugrundstlicken die Befes-
tigung von Stellplatzen nur in versickerungsfahigem Aufbau zuldssig ist. Ziel dieser Festset-
zung ist, die Abflussmengen von versiegelten Flachen zu reduzieren und dadurch die Belas-
tung der Kanalisation zu verringern. Gleichzeitig wird aufgrund der feuchteren Umgebungs-
bedingungen das Kleinklima verbessert und zumindest eine zeitweise Kihlung des Umfeldes
beférdert. Darliber hinaus soll die Bodeninanspruchnahme geringgehalten und die Grund-
wasserneubildung geférdert werden.

Als versickerungsféhiger Belag wird hierbei eine Oberfidchenbefestigung bezeichnet, welche
Oberflachenwasser am Ort ihres Auftretens in gréRerem Umfang versickern lasst. In dem in
Deutschland gliltigen ,Merkblatt fur Versickerungsféhige Verkehrsflichen‘ der FGSV werden
die Flachenbefestigung mit wasserdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Si-
ckerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Die Anwendung mit
Pflastersystemen ist dabei die am haufigsten verbreitete versickerungsfahige Flachenbefesti-
gung. Wassergebundene Deckschichten sind im bautechnischen Sinne keine versickerungs-
fahigen Verkehrsflachen.

6.3.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind Vermeidungsmafnahmen
erforderlich.

Bei den artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflnahmen handelt es sich jedoch um reine
Handlungs- bzw. Verhaltenspflichten. Diese kénnen daher nicht auf der Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden, da ihnen der bodenrechtliche Bezug fehlt. Darliber
hinaus knlipft das Artenschutzrecht am Realakt (Bauvorhaben) an — nicht an der Planung.
Bis zum Realakt kdnnen allein auf Grund der natiirlichen Dynamik potentiell vorhandene Ar-
ten wieder verschwinden oder neue auftreten.

Aus diesen Griinden werden die ermittelten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnah-
men in die Hinweise zum Bebauungsplan eingearbeitet und nicht als Festsetzung aufgenom-
men. Dadurch kénnen diese von der Baurechtsbehorde als Bestandteil der jeweiligen Bau-
genehmigung aufgenommen werden.
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6.4 Immissionsschutz
Landwirtschaft

Der festgesetzte Immissionsschutzstreifen (PF2) im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Som-
merfeld” wird durch die Erweiterung an die nordwestliche Grundstlicksgrenze verschoben.
Die gliltigen Festsetzungen bleiben bestehen.

§8

Immissionsschutzstreifen

(1) Zur duBBeren Eingriinung sowie als Immissionsschutz sind durch Planeintrag Pflanz-
gebote fiir Bdume und Stréucher festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB),
siehe Anhang Pflanzliste.

(2) Pflanzflachen PF2
Auf dem Baugrundstiick ist entsprechend Planeintrag unter Berticksichtigung des
Nachbarrechtes eine Immissionsschutzhecke mindestens 1,5 m hoch, dicht und mit
immergriinen Pflanzen durchsetzt anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzenvorschlag: Schmalbléttriger Kirschlorbeer und / oder immergriiner Liguster.

(3) Auf der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Pflanzflache PF2 sind bauliche Anla-
gen jeglicher Art unzuldssig. Einfriedungen sind zuléssig.

Gewerbelarm

Die Beurteilungspegel durch den Betrieb liegen im angrenzenden Mischgebiet mindestens 6
dB(A) unter den Immissionsrichtwerten, so dass die Vorbelastung geméaf dem ,Irrelevanz-
Kriterium“ der TA Larm nicht detailliert zu betrachten ist.

Im Winkel 8a liegen die Beurteilungspegel an der Nordwest-Fassade nur maximal 2 dB(A)
unter dem Immissionsrichtwert tags. An den Ubrigen Fassaden der Wohnung im 1.0G liegen
die Beurteilungspegel mindestens 6 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert. Da nur die Nord-
west-Fassade der Wohnung betroffen ist, kann die Vorbelastung durch den studdstlich gele-
genen Gewerbebetrieb (Autowerkstatt) vernachldssigt und damit an der Nordwest-Fassade
der Immissionsrichtwert von 65 dB(A) tags voll ausgeschopft werden. Es sind keine Schall-
schutzmafRnahmen erforderlich.

6.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

Auf den Grundstlicken Flst.-Nr. 408 und 409 verlauft eine Wasserversorgungsleitung der Ge-
meinde Appenweier. Zur Sicherung dieser Wasserleitung wurde durch den Eigentimer eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Gemeinde Appenweier bestellt. Das eingetra-
gene Leitungsrecht umfasst auch den erforderlichen Schutzstreifen beidseits der Wasserver-
sorgungsleitung. Diese ist von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten, um Be-
schadigungen an der Leitung zu vermeiden. )

Eine Uberbauung der Flache mit Haupt- und Nebengebauden ist untersagt. Eine Uberde-
ckung zum Uberfahren ist zuldssig, muss aber fiir die Leitungstriger dauerhaft erreichbar
sein und kann ggf. aufgebrochen werden.
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7. Auswirkungen

7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweite-
rung des Plangebietes ,Sommerfeld“ geschaffen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die landwirtschaftliche Nutzung auf dem
Grundstlick FIst.Nr. 408 verdrangt.

7.2 Verkehr

Durch die Erweiterung der Lagerfléche wird kein neuer Ziel- und Quellverkehr entstehen. Es
sind keine negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation erkennbar. Vielmehr werden
durch die Erweiterung des Getrankemarktes auch die internen Betriebsabldufe der Anliefe-
rung durch Lkws optimiert. Diese erfolgt zuklinftig Uber die Zufahrt im Nordosten des Plange-
biets direkt an die Kreisstrae. Dadurch wird die bestehende Strale ,Im Winkel“ von Lkw-
Verkehr entlastet und die Verkehrssicherheit erhéht.

7.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den angren-
zenden Strafien vorhanden. Negative Auswirkungen auf das bestehende Versorgungsnetz
sind nicht zu erwarten. Regenwasser der Erweiterungsflache ist zu sammeln und gedrosselt
abzuleiten.

Flr die Entwésserung ist eine ortsnahe Einleitung ins Gewasser beabsichtigt. Dies stellt
nach § 9 Wasserhaushaltsgesetz eine Gewasserbenutzung dar. GemaR der ,Verordnung
des Umweltministeriums iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser® ist hier-
fur in einem Gewerbe- bzw. Industriegebiet eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

7.4 Natur | Landschaft | Umwelt

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die Planung zu erwarten.

Zum volistédndigen Ausgleich der Eingriffe ist eine MalRnahme auf}erhalb des Plangebiets
vorgesehen. Hierzu soll das Grundstiick Flst.-Nr. 259 von einer Ackerflache in eine Wiesen-
flache umgewandelt werden. Diese Ausgleichsmafinahme wird den Eingriffen im Plangebiet
zu 79,2 % zugeordnet. Der Kompensationsiiberschuss soll dem Okokonto der Gemeinde Ap-
penweier gutgeschrieben werden.

8. MaRnahmen zur Verwirklichung

8.1 Bodenordnung

Das Grundstiick des Erweiterungsbereichs befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.
MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.
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8.2 Entschéddigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriche nach §§ 39 ff. BauGB ausgeldst.

8.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung ist durch die angrenzende Dorfstral3e (Kreisstral’e 5322) im Nordosten und
Uber die Strale Im Winkel von Stiden her bereits gesichert.

8.4 Kosten und Finanzierung

Fir die ErschlieBung des Baugebietes fallen keine Kosten zur Herstellung der Verkehrsanla-
gen, Entwasserung und Wasserversorgung an.

8.5 Sonstige vertragliche Regelungen

Zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréger wird ein Vertrag geschlossen. In diesem
Vertrag werden insbesondere die Sicherung der externen Ausgleichsflache sowie der Uber-
trag des Kompensationstiberschuss auf das Okokonto der Gemeinde geregelt.

9. Flachenbilanz

Bruttobauland 0,27 ha 100,0%
Pflanzgebot (PF1) etwa 0,05 ha 18,7%
Pflanzgebot (PF2) etwa 0,04 ha 14,1%
Nettobauland etwa 0,18 ha 67,2%
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10.
1)
2)

3)

4)

5)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313
Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221)
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