Gemeinde Appenweler

- ORTENAUKREIS -

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan "Wérth 11"
der Gemeinde Appenweier
Ortsteil Urloffen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit den Vor-
schriften der BauNVO

§1
Baugebiet

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft allgemeines Wohngebiet (WA)
(nach § 4 BauNVO).

§2

Ausnahmen

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden fir alle Grundstiicke die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1, 2
zugelassen.

§3
Neben- und Versorgungsleitungen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuléssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zul&ssig.

§4
Zulassiges Maf der baulichen Nutzung

(1) Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 20 BauNVO,

b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,
c) der Geschofflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.
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(2) Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil.
(3) Die Zahl der Wohneinheiten wird auf drei Wohneinheiten je Grundstiick begrenzt.
§5
Bauweise
(1) Die Festsetzung der Bauweise (§ 22 BauNVO) ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

(2) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Geb&ude sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil
mafigebend.

§6
Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die eingetragenen Bau-
grenzen festgelegt.

(2) Auf den nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO zu-
lassig.

§7

Garagen und Nebenanlagen

Mit Garagen, tiberdachten Stellplatzen (Carports) und Schwimmbadern darf die stralienseitige Bau-
grenze nicht tiberschritten werden.

§8
Pflanzgebot

(1) Der Griinordnungsplan v. Juli 1994 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und Abs. 6 BauGB):

Zur 4duferen Eingriinung sowie zur inneren Durchgrinung und Gestaltung und als Immissions-
schutz sind durch Planeintrag Pflanzgebote fur Baume und Straucher festgesetzt. Die Einzelstand-
orte der Baume koénnen bei zwingenden Griinden bis zu 3,00 m verschoben werden.Mit Baumen
ist in den Pflanzgeboten N und O ein Abstand von 7 m von den angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstiicken einzuhalten.Aufbau und Artenzusammensetzung der Pflanzungen regelt der
Granordnungsplan.

a) Pflanzgebot N: Am Nordrand des Planungsgebietes ist eine 5 Me-
ter breite Geholzpflanzung als Immissionsschutz zu
den landwirtschaftlichen Flachen hin zu errichten.

Es sind standortgerechte, heimische Bdume und
Straucher, 2 x v.0.B. (verpflanzt ohne Ballen)
60/100 (Pflanzliste 1 u. 2), zu verwenden, um der
heimischen Fauna Lebensraum bieten zu kénnen.
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b) Pflanzgebot 0:

c¢) Pflanzgebot Baume:

c¢) Erhalt von Bdumen:

d) Flachdécher:

Die Unterpflanzung muf® mit einer mindestens drei-
reihigen Pflanzung ausgefuhrt werden. Dabei soll
der Pflanzabstand 1,2 - 1,5 Meter und der Reihen-
abstand 1,2 Meter betragen.

Die Gehdlzpflanzung ist mit Beginn der Baumaf-
nahme durchzufihren sowie auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen.

Schutzpflanzung auf der Ostseite des Baugebietes
5 m breit.

Alle 15 Meter sind Kernobstbdume in die Pflanzung
mit aufzunehmen.

Es sind standortgerechte, heimische Baume und
Straucher, 2 x v.0.B. (verpflanzt ohne Ballen)
60/100 (Pflanzliste 1 u. 2), zu verwenden, um der
heimischen Fauna Lebensraum bieten zu kénnen.

Die Bepflanzung muf? mit einer mind. dreireihigen
Pflanzung ausgefiihrt werden. Dabei soll der
Pflanzabstand 1,2 - 1,5 Meter und der Reihenab-
stand 1,2 Meter betragen.

Die Gehdlzpflanzung ist mit Beginn der Baumaf-
nahme durchzufiihren sowie auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen.

Entlang der Stralen und Wege sind klein- bis mit-
telkronige Baume (siehe Artenliste 1) 3 x .0.B.18/20
entsprechend Planeintrag zu pflanzen.

Entsprechend den Planeintragungen sind im 6ffent-
lichen Bereich hochstdmmige Einzelbdume vorge-
sehen. Bei Grundstuckszufahrten ist zu beachten,
daR bedingt durch Pflanzbeete bzw. Baumschei-
ben eine Flache vom Durchmesser ca. 2,50 m um
den Baum beeintréchtigend wirkt.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist
mindestens 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 12/14 gemessen in 1 m Héhe zu pflanzen
(aus Artenliste 1).

Es kénnen auch Obsthochstamme verwendet wer-
den. Die Einzelstandorte innerhalb der Privatgrund-
sticke sind frei wéahlbar.

Erhaltenswirdige Bdume sind dauernd zu pflegen
und in jeder Phase der Bauausfiihrung vor schadi-
genden Einflissen zu bewahren.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.
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B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

(1)

(2)

4

&9
Gestaltung der Gebaude

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Sockelhdhe (Oberkante Erdgeschofrohfulboden) darf, bezogen auf das vorhandene bzw. in
den Gelandeschnitten dargestellte geplante Gelande, max. 1,0 m im Mittel gemessen betragen.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen werden die Sockelhséhen fir die Einzelgrundsticke getrennt
ermittelt.

Sind bedingt durch Hanglage und StraRenhoéhe Auffillungen erforderlich, wird als Bezugshéhe die
in den beigefugten Gelandeschnitten ersichtliche geplante Gelandehohe verwendet.

Dachneigung
Die Dachneigung betragt 30 - 45°.
Bei Doppelhausern mussen beide Gebaude gleiche Dachneigung haben.

Dachform
Satteldach und Walmdach sind zuléssig.
Firstrichtungen und Dachneigungen sind im zeichnerischen Teil angegeben.

Winkelbau ist gestattet.

Ausbau von Dachgeschossen und Unter hos

Der Ausbau von Dachgeschossen und Untergeschossen ist zulassig, soweit es sich mit den Be-
stimmungen der LBO vereinbart. Entsprechend der Festsetzungen im zeichnerischen Teil ist das
DachgeschoB als Vollgeschof zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Gaupen sind zuldssig bis zu einer Gesamtlange von maximal 1/2 der unter der
Dachflache liegenden Gebaudelange. Die Lange einzelner Gaupen darf 4,00 m, die Hohe 1,40 m
(gemessen an der Vorderfront vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaupensparren) nicht
Uberschreiten.

Der Abstand der Gaupenaufenwand (Gaupenbacken) zur darunterliegenden Giebelwand muB3
mindestens 1,0 m betragen.

Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zuléssig bis zu einer Gesamtlange von maximal 1/3 der un-
ter der Dachfl4che liegenden Gebaudelange. Die Lange einzelner Dacheinschnitte darf 4,00 m
nicht Gberschreiten.

Hohe der Gebdude
Die Hohe der Gebzude darf bei samtlichen Wohngebauden, gemessen von Oberkante rohem Erd -
Geschoffulboden, bis zum Schnittpunkt der Aufenwandflache mit der Sparrenunterkante max.

3,50 m betragen (= Traufhdhe Th).

(7) Allgemeine Gestaltung

Auf§ 11 Abs. 1 und 2 LBO wird besonders hingewiesen.
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§10
G ltung der Garagen

(1) Fr die Erstellung der Garagen gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung in der jeweiligen
Fassung.

(2) Die Hohe des fertigen GaragenfuRbodens darf max. 20 cm Gber dem vorhandenen Gelande bzw.
uber der im Gelandeschnitt festgelegten Geldndeoberkante liegen. Bei geneigtem Gelande ist die
im Mittel gemessene Geldandehohe malgebend.

§ 11
Stellplatze / Grundstiickseinfahrten

(1) Die Zahl der notwendigen Stellplatze fur Kfz wird nach der Verwaltungsvorschrift Stellplatze
(VwV-Stellplatze) ermittelt. Bei der Ermittlung ist bei der Annahme der Vorgaben jeweils von den

Oberwerten auszugehen.

(2) Auf den Baugrundstiicken sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze fur Pkw herzustellen.

(3) Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen. Zulassig sind Schotterrasen, Be-
tonrasensteine, Rasengittersteine oder Pflasterflachen mit Rasenfugen.

(4) Stellplatze sind mit Baumen 3 x v. 0.B. 18/20 (siehe Artenliste 1) zu Uberpflanzen. Dabei gilt als

Richtwert 1 Baum pro 4 Stellplatze.
Die MindestgréRe der Pflanzscheibe betragt 2 x 2 Meter. Die Pflanzscheiben sind mit einem Krau-

tergemisch oder heimischen Stauden zu begriinen.

§12
Einfriedigungen

(1) Die Abgrenzungen zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den privaten Grundsticken
werden mit Rasenbordsteinen hergestellt. Die Kosten hierfur zahlen zum ErschlieBungsaufwand.

(2) Zusatzlich sind folgende Einfriedigungen gestattet:

- Sockelmauern bis 0,30 m Héhe,
- Holzz&une (Lattenzdune),

- Metallgitter,

- Heckenhinterpflanzung.

(3) Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen das Mald von
0,80 m nicht Uberschreiten, gemessen ab Oberkante fertigem Gehweg.

(4) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet. Entlang 6ffentlicher ver-
kehrsflachen durfen keine stacheligen und verletzungstrachtigen Pflanzungen vorgenommen wer-

den.

(5) An offentlichen Verkehrsflachen ohne Gehweg durfen feste Einfriedigungen nur im Abstand von
mindestens 0,50 m hinter Fahrbahnrand angelegt werden. Ausnahme Rasenbordsteine bis zu
einer Héhe von 0,15 m Gber Fahrbahnoberkante.
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§13
Sichtflachen

An den StraReneinmiindungen und Kurven sind die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder von
jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung, die 0,80 m - gemessen
von Gehwegoberkante - (iberschreiten, freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

§ 14
Elektrische Energie- und Fernmeldeeinrichtungen

(1) Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie- und Fernmeldeanlagen sind in Erdkabel zu
verlegen.

(2) Die Flachen fur die Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) sind im zeichnerischen Teil
dargestellt.

(3) Fir die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrunde gelegt. Bei Anpflanzungen von Baumen
ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind
zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in 1 m Tiefe erforderlich.

§15
Aufschittungen, Béschungen, Freifldchengestaltungsplan

(1) Aufschittungen und Béschungen, die zur Herstellung des StralRenkdérpers erforderlich sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB), sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

(2) Der vorhandene und der geplante Gelandeverlauf ist im Baugenehmigungsverfahren durch Gelén-
deschnitte im Mafstab 1 : 100 nachzuweisen.

(3) Zur Durchsetzung der nach dem BP festgesetzten Durchgriinung des Gebietes ist dem Bauantrag
ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen.

§16
Ausnahmen und Befreiungen

Fur die Ausnahmen und Befreiungen von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes gilt § 56 LBO.
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C)

(M

e

(3)

(4)

(5)

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB

§ 17
Bodenschutz

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach humo-
sem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und - soweit eine Wederverwen-
dung im Rahmen der Baumanahmen mdglich ist - auf dem Baugelénde zwischenzulagern und
wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene von kultivierfahi-
gem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und Glattung
vor Vernassung zu schiitzen sind.

Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z.B. Senf,
Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur
mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

Bei Gelandeauffiillungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck des Erdmassenaus-
gleichs oder der Geldndemodellierung, darf der humose Oberboden ("Mutterboden”) des Urgelan-
des nicht Gberschittet werden.

Fur Gelandeauffillungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwen-
den.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgemaf zu verwerten bzw.
zu entsorgen. Bauschutt u. a. Abfalle diirfen nicht als An- und Auffillungsmaterial von Gelande-
mulden, Baugruben, Arbeitsgraben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-

schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind dem Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

§18

Die Satzungen der Gemeinde Appenweier fir die Entwasserung und fir die Wasserversorgung sind zu
beachten.
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ANLAGE

Pflanzenauswahl/Pflanzenliste

Pflanzliste 1:

Kleine bis mittelgr Baum

ERkastanie Castanea sativa

Feldahorn Ahorn campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus

Obsthochstamme siehe Anlage

GroRbdume

Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
RofRlkastanie Aesculus hippocastanum
Stieleiche Arten Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides
Traubeneiche Quercus petrea

Walnuf? Juglans regia
Winterlinde Tilia cordata

Obsthochstamme
siehe Anhang

Pflanzliste 2

Straucher

Buchs Buxus sempervirens
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Essigrose Rosa gallica
Haselnuld Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn Rhamnus carthartica
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Rote Johannisheere Ribes rubrum

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salix-spec. Salix-Arten

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
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Schwarze Johannisheere

Traubenholunder
Strauchkronwicke
Weinrose

Wolliger Schneeball

Heimische Stauden

Efeu

Immergrin
Katzenminze
Kriechender Gilinsel
Lavendel
Storchschnabel
Graser Arten
Krauter Arten

etc.

Kletterpflanzen

Hopfen
Schlingknéterich
Ungefiillte Kletterrosen
Waldgeifiblatt
Waldrebe

Wein

Ribes nigrum
Sambucus racemosa
Coronilla emerus
Rosa rubiginosa
Viburnum lantana

Hedera helix

Vinca minor
Nepeta-Arten

Ajuga reptans
Lavandula angustifolia
Geranium-Arten

Humus lupulus
Polygonium aubertii

Lonicera peryclymenum
Clematis vitalba
Vitis vinifera
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Tabelle 9: Eignung von Apfelsorten (ohne Lokalsorten) fiir den Streuobstbau 1. Teil
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Holzfrostempfindlichkeit unklar
Gewdlrzluiken % e schorfanfallig
Goldparmane x ]
Grahams Jubilaumsapfel | &E| 33 iy e ﬁ
: Bl
wertvoller Most-, Koch-
Hauxapfel und Bratapfel
Jakob Fischer vielseitig verwendbare Art
Jakob Lebel ] @ | sehr frostempfindlich
etwas geringere Qualitat
Josel Musch far Hohenlagen gut geeignet
Kaniglicher Kurzstiel e | o 0
Landsberger Renette % [ ] mehltauanfallig
g Pollenspenderfunktion,
Linsenhofener Renelle > widerstandsfahig, wenig Ertrag
Luikenapfel [ ] @
Martini @ (D
weniger geeignet/ % Tafelsorten

noch geeignet




Seite 11 Bebauungsvorschriften Worth 1

Tabelle 9: Eignung von Apfelsorten (ohne Lokalsorten) fiir den Streuobstbau 2. Teil

Merkmale besondere Hinweise
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Tabelle 10: Eignung von Birnensorten (ohne Lokalsorten) fur den Streuobstbau
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for stffigen Most,
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gegen Spétfrost
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Gelbmostler

GroBe Rommelter
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: ; - bei diesen Birnensorten.
weniger geg:gneﬂ handelt es sich durchweg
noch geeignet um Mostbirnen
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Gemeinde Appenweier

Appenweier, den 20, April 1998,

Architekturbtro Brudy
Hindenburgplatz 4
77767 Appenweier

Appenweier, den 14.01.1998
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- Der Planer -

gehdrig zur Satzung vom
20. April 1998
in Kraft getreten
am 25. April 1998
gez. Gétz, Biirgermeister




